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 17/07/2022:תאריך תקוה - פתח  ולבניה לתכנון המקומית הועדה
 ב"תשפ  תמוז ח"י 

 

 ולבניה לתכנון המשנה ועדת ישיבת החלטות פרוטוקול
 09:45  בשעה  ב"תשפ, תמוז ו"ט 14/07/22 תאריך חמישי  ביום 20220013: מספר ישיבה

 

 השתתפו:
 

 :חברים
  משה בן צדוק

    

 

  קואז אדי
    

 

  פוןכל עמי
    

 

 דהן רפי מ"מ - גולצמן סרחיו
    

 :נציגים
  

    

 

 איכ שר נציגת מ"מ, ס"לאיכו האגף נציגת - סובול אליאנה
    

 :סגל
  

    

 

 העיר מהנדס - לבו'אוז איציק
    

 

 עיר תכנון אגף מנהל - שמרלר משה
    

 

 ומידע רישוי אגף ומנהל אדריכל - ברכן ניצן
    

 

 רישוי אגף מנהלת מ"מ - אולנובסקי ויקי
    

 

 התנועה אגף מנהל מ"מ - תכלת אופיר
    

 

 תכנון ועדות מנהלת - ירקוני שולי
    

 

 אתרים שימור על ממונה - שנבל איריס
    

 

 לועדה משפטי יועץ - זילבר גיל
    

 

 נעדרו
 :חברים

 העיר ראש - גרינברג רמי
 

 ולבניה לתכנון המשנה ועדת ר"יו - גינת אליהו
 

  עידית לוין אלובישר
 

  דב חנוך מילביצקי
 

  דהן רפי
 

  זנזורי ענת
 

  בורשבסקי גנאדי
 

  פרידמן ישראל
 

 גרינברג רמי ע"רה מ"מ - קפלן ניבה
 

 גינת אליהו ר"יו מ"מ - שוקר אשר
 

 משה בן צדוק מ"מ - דוידאי אורנה
 

 מילביצקי חנוך מ"מ - סופר אביהו
 

 קואז אדי מ"מ - פן רועי
 

 זנזורי ענת מ"מ - אוהד אורי
 

 בורשבסקי גנאדי מ"מ - משה משה
 

 פרידמן ישראל מ"מ - ברגמן שמעון
 :נציגים

 הבריאות שר נציג - שולמן ולרי
 

 המחוזית הוועדה נציג - נאטור מוחמד
 

 הבטחון שר נציג - שלמה משה
 

 הכבאות רשות נציג - גיל אייל
 

 מחוזית ועדה נציג - רגב ליאור
 

 התחבורה שר נציג - משיח שני
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 המחוזית הוועדה נציגת - אייזן ליאת
 

 והשיכון הבינוי שר נציג - גינדוס אלון
 :סגל

 לעירייה המשפטית היועצת - גרינבאום שרית
 

 וקהילה חברה מינהל מנהל - טיירי ירון
 

 עיר תכנון אגף מנהל סגנית - גלבר ציפי
 

 נכסים אגף מנהלת - גרינהויז צילה
 

 שימור לענייני ע"רה יועצת - כהן מוניקה
 

 עירונית התחדשות פרוייקט מנהלת - פישר אסנת
 

 המשפטית בלשכה ד"עו - גמליאל נעם
 

 בניה פיקוח אגף מנהל - הלפגוט ירון
 

 התנועה אגף מנהלת/ס - פינקלמן דפנה
 

 העיר אדריכלית - אפל נועה
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 אישור פרוטוקולים:
 .30.6.22אישור פרוטוקול ועדה מיום 

 החלטה: לאשר.
 

 הערה לפרוטוקול:
, מה"ע מיידע, כי התקבל מכתב מטעם ב"כ 30.6.22, מיום 13, אפעל 410-0890251בתב"עות,  200בהתייחס לסעיף 

 המתנגדים בו נטען, כי לא הוזמן לדיון בהתנגדויות.
 לאחר בדיקה הוברר, כי מכתבי הזימון נשלחו לכתובת שגויה ויש לזמן לדיון נוסף בהתנגדויות.

מרות שהתקבלה החלטה לדחות את ההתנגדויות, שלא לתת תוקף לתוכנית עד לדיון נוסף בהתנגדויות או מבקש, ל
 קבלת הסכמה בין הצדדים, היות ונמצאים בשלבי משא ומתן בתוכנית.

 
 .103סעיף  –*מובא כסעיף נוסף בסדר יום לועדה זו 

 
 

ה: ה"ה צדוק בן משה, ה"ה אדי קואז וה"ה סרחיו חברי ועד 3בנוכחות יו"ר עמי כלפון +  10.30הועדה החלה בשעה 
 גולצמן.

 

 
 בתב"עות. 200ה"ה אדי קואז השתתף בסעיף 

 
 
 

 בבקשות. 16 –  1בתב"עות ובסעיפים  200, 102 – 100ה"ה עמי כהן כיהן כיו"ר בסעיפים 
 
 
 
 
 
 



4 מס' דף:   

_____________________________________________________________________________________________________ 
 

 
 14/07/22: בתאריך 20220013: מספר ולבניה לתכנון המשנה ועדת לישיבת פרוטוקול

 מ"בע מפלוטקו - IB XPA 1.8 גרסה

 

 14/07/22: בתאריך 20220013: מספר ולבניה לתכנון המשנה ועדת לישיבת פרוטוקול
 

 נושאים תכנונייםרשימת 
 

 .עמ חלקה עד מחלקה גוש תכנוני נושא/התכנית שם מספר סעיף

100 410-1012327 
 

, 47-49 סלנט שמואל הרב' רח 91/1212
 עירונית התחדשות

    6397  177  177 5 

101 410-1077726 
 - להפקדה בהמלצה דיון

 הועדה בסמכות. ע.ב.ת
 .המחוזית

 7 88   88   6193     דרך ביטול- 4 טשרניחובסקי' רח 55/1252

 565/תצר 102
 - חלוקה תשריטי אישור
 .רישום לצורכי תכנית

 9 353  353  6714     565/תצר

103 410-0890251 
 

 שטחי הגדלת" 13 אפעל" 29/2200/מק/פת
 בניה

    6194  159  159 10 

200 410-0860841 
 .בהתנגדויות דיון

 11 172  172  6194     תקוה פתח 11 היצירה 27/2200/מק/פת
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TBPIRUT00001 

 410-1012327: מקומית מתאר תכנית 100  סעיף:
 14/07/2022:  בתאריך  20220013:  מספר ישיבה  ולבניה לתכנון המשנה ועדת פרוטוקול

 

 עירונית התחדשות, 49-47 סלנט שמואל הרב' רח 91/1212 :שם
 

 ר"מ  1,803.000:  התוכנית שטח
   

 

 לתכנית יחס
 1212/23/פת החלפה
 ב/1212/23/פת החלפה
 1271/1/פת כפיפות
 1273/פת כפיפות

 2000/פת שינוי
 2000/2/פת שינוי

 התכנית כתובת
 .שמואל סלנט' רח, תקוה פתח של מזרחי-הדרום בחלקה

 :עניין בעלי
:מ"בע ובנין מגורים שפיר יוזם  

:סגל מרק מתכנן  

:ליברמן מאיר מודד  

:מ"בע ובנין מגורים שפיר מגיש  

:עברון ירון יועץ תנועה  
 

 תקווה פתח,  47 שמואל סלנט רחוב
 תקווה פתח,  49 שמואל סלנט רחוב

  : לתכנית חלקות /גושים
 :בשלמותן חלקות

 229: חלקות            6397: גוש
 :חלקות חלקי

 177 ח"ח            6397: גוש
 ת י נ כ ת ה   ת ר ט מ

 .בינוי פינוי פרויקט ביצוע תאפשר אשר תכנונית תמסגר יצירת
 התכנית הוראות עיקרי

 .לחוק' ז סימן' ג פרק לפי הבעלים בהסכמת וחלוקה איחוד( א
 .קרקע יעוד שינוי( ב
 .בניה וזכויות שמושים קביעת( ג
 .אדריכלי ועיצוב בינוי הוראות קביעת( ד
 
 
 ת ו ט ל ח ה

 (ד"יח 24) עמודים קומת על קומות 3 בני םמגורי מבני שני הריסת מציעה התכנית
 ותוספת מסחרית חזית עם( 3.8 מכפיל) ד"יח 92, קומות 20 בן מגורים מבנה והקמת

 .ר"מ 210 של בגודל פ"שצ בייעוד שטח
 על ונדחתה 2018 בשנת שהוגשה ע"התב מן מהותי באופן שונה אינה שהוגשה התכנית

 לפיתוח התאמה ואי ציבור לצרכי ענהבמ חוסר של מנימוקים המחוזית הוועדה ידי
 .בסביבתה הנחוץ והבינוי
 :הבאות מהסיבות המחוזית בועדה להפקדה התכנית על להמליץ שלא מחליטה הועדה

 :הבאים באופנים סלנט מדניות מסמך את תואם אינו המוצע התכנון. 1
 ןתכנו כשטח המדיניות במסמך כנדרש ארבע ולא חלקות שתי מאחדת התכנית. א    

 .מינימלי         
 החזית לאורך) וצורתו המוצע פ"השצ גודל. כנדרש ציבור שטחי הפרשות אין. ב    

 .הציבור לטובת יעיל לבלתי אותו הופכות( המגרש של והאחורית הצידית        
 .סלנט לרחוב וכן המזרחיים צ"השב שטחי שני בין המקשר תפקודי חיבור נוצר לא. ג    
 וכניסה ציבור לצרכי הפרשות, נוסף מבנה הקמת: מאפשר לא המוצע התכנון. ד    

 (.43, 45 סלנט) הצמודות החלקות עם יחד לחניון משותפת        
 במסמך שנדרש כפי הפקעה ולא סלנט רחוב לכיוון הנאה זיקת כולל התכנון. ה   
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 .המדיניות        
 הבנייה אופי את תואמת אינהש משמעותי באופן גובהה תכסית מציעה הבינוי תוכנית. 2

 .וגינון ולפיתוח שטח משאירה ולא ברחוב    
 כמו. הפתוחים מהשטחים ולא המבנה משטח אינטגרלי כחלק מתוכנן המוצע פ"השצ. 3

 הקמת מוצע ותחתיו אשפה פינוי רכב למעבר הנאה זיקת כלולה פ"השצ בשטח כן    
 .הציבור לשימוש השטח של פיתוחו אפשרות מסכלות אלו סיבות. חניה מרתף    
 פריקה, תנועה בנושאים רבים קשיים על מצביעות העירייה אגפי של הדעת חוות. 4

 ציבור שטחי והקצאת פרוגמה, ותיעול ניקוז, וחנייה וטעינה    
 .38/תמא של במסלול נרחבת בניינית התחדשות מקודמת המדובר באזור כי לציין יש

 של במסלול המגורים מבני את לחדש האפשרות פתוחה במקום הזכויות בעלי עבור
 .רישוי
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TBPIRUT00002 

 410-1077726: מקומית מתאר תכנית 101  סעיף:
 14/07/2022:  בתאריך  20220013:  מספר ישיבה  ולבניה לתכנון המשנה ועדת פרוטוקול

 

 דרך ביטול- 4 טשרניחובסקי' רח 55/1252 :שם
 .המחוזית הועדה בסמכות. ע.ב.ת - להפקדה בהמלצה דיון: נושא

 

 ר"מ  518.000:  התוכנית שטח
   

 

 לתכנית יחס
 2000/פת כפיפות
 3/21/תממ כפיפות
 התכנית כתובת

 4 לכביש צמוד מערב בצד מטלון קרית
 :עניין בעלי
:ביבי מיכאל יוזם  

:עזרא-בן ארז מתכנן  

:לייפמן ליאוניד מודד  

:ביבי מיכאל מגיש  

:ביבי יכאלמ בעל ענין בקרקע  
 

 תקווה פתח,  4 טשרניחובסקי רחוב
  : לתכנית חלקות /גושים
 :בשלמותן חלקות

 89: חלקות            6193: גוש
 :חלקות חלקי

 88 ח"ח            6193: גוש
 הדיון מטרת

 .מחוזית בסמכות תוכנית
 ת י נ כ ת ה   ת ר ט מ

 בניה וזכויות בניין-קווי קביעת, קיימת דרך ביטול
 88 מחלקה וחלק 89 חלקה חודאי

 התכנית הוראות עיקרי
 .בניה וזכויות בניין-קווי קביעת, קיימת דרך ביטול
 88 מחלקה וחלק 89 חלקה איחוד

 
 
 ת ו ט ל ח ה

 ירידה רמפה פינת זבוטינסקי בצומת מתוכננת דרך יעוד לבטל מציעה המוצעת התוכנית
 .מטלון שכונתב' א מגורים אזור ביעוד ד"יח שתי והקמת 4 מכביש

 .צ"לתח בלעדי מסדרון הכוללת צ"לתח תעדוף עם ככביש 4 כביש את מייעדת 42 /א"תמ
 :לאחר ולדון לשוב מחליטה הועדה

 היעוד ושינוי  הדרך יעוד לביטול למחוזית להמלצה כתנאי,  110 ל"תת/  י"נת אישור. 1
 .למגורים    
 .בשלמות  88+ 87 חלקות את התוכנית של הכחול לקו להוסיף יש. 2
 ואת(  דרום מכוון העצים שורת'  )מ 5.0 -כ של  ברוחב פ"שצ לסמן יש: מוצע מצב. 3

 .מצפון חלקות ח"ע להשלים השטח    
 . 4 מכביש ירידה ברמפת לדרך רדיוס לסמן יש. 4
 .מעודכן עצים סקר הגשת. 5
 .  וחלוקה אחוד התוכנית למטרות להוסיף יש. 6
 '.טופ מפה י"עפ יתהתוכנ שטח את לתקן יש. 7
 '.טופו מפה י"עפ לתקן יש גרפית נכון אינו דרך ביטול/דרך סימון קיים מצב התשריט. 8
 . פתוחה תעלה/ עירוני תיעול קו עובר(  דרך בתחום) החלקה של מערבי לגבול בצמוד. 9

 מצב בתשריט ולהטמיע( המודד י"ע חתומה) מדידה מפת גבי על אותו ולסמן לאתר יש    
 . מוצע    
 .  וחלוקה איחוד טבלת,  בינוי נספח: התוכנית למסמכי להוסיף יש. 10
 .העצים סקר י"עפ לשימור העצים את  89 בחלקה לסמן יש. 11
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 .לשימור  הציבוריים בשטחים העצים את לסמן יש. 12
 רצועת, רגל להולכי שבילים: שימושים,  פ"שצ להוסיף יש - 4 סעיף התוכנית הוראות. 13
 . רחוב וריהוט תאורה, קרקעיות ותת עיליות תשתיות,נטיעות וגינון ירק      
 : להוסיף יש הסביבה איכות 6 סעיף התוכנית הוראות. 14

 מסמך הגשת יהיה בניה היתר למתן תנאי. דירתי אקוסטי מיגון עם יבנו המבנים•      
 מרחוב רעש תלחריגו פתרונות שייתן העירוני הסביבה לאיכות לאגף אקוסטי        
 .4 וכביש בוטינסקי'ז        
 ומתוכננים קיימים חשמל מקווי שימוש ומגבלות בניה מרחקי לגבי הנחיות:  חשמל•       

 .הסביבה לאיכות האגף עם בתאום החשמל חברת ובאישור בתאום יהיו         
 : לתקן  חניה 6 סעיף התוכנית הוראות. 15

 .החניה באזורי חדירים ףריצו בחומרי שימוש יעשה•      
 .הבנייה היתר הוצאת בעת התקף התקן י"עפ ייקבע החנייה מקומות מספר•      
 .וחלוקה אחוד הנחיות להוסיף יש. 16
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TBPIRUT00003 

 565/תצר: ר"תצ 102  סעיף:
 14/07/2022:  בתאריך  20220013:  מספר ישיבה  ולבניה לתכנון המשנה ועדת פרוטוקול

 

 655/תצר :שם
 .רישום לצורכי תכנית - חלוקה תשריטי אישור: נושא

   

 :עניין בעלי
:מ"בע אחזקות קטה יוזם  

:לייפמן לאוניד מודד  
 

 תקווה פתח,  הנשיאים רחוב
 תקווה פתח,  שלום קולקר רחוב

  : לתכנית חלקות /גושים
 :בשלמותן חלקות

 495, 353: חלקות            6714: גוש
 הדיון מטרת
 .1217/פת ע"מתב בסטייה רישום לצורכי תוכנית אישור

 ת י נ כ ת ה   ת ר ט מ
 1217/פת ע"לתב בסטייה איחוד תוכנית

 
 ת ו ט ל ח ה

 .לאשר
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TBPIRUT00004 

 410-0890251: מפורטת תכנית 103  סעיף:
 14/07/2022:  בתאריך  20220013:  מספר ישיבה  ולבניה לתכנון המשנה ועדת פרוטוקול

 

 בניה שטחי הגדלת" 13 אפעל" 29/2200/מק/תפ :שם
 

 ר"מ  2,136.000:  התוכנית שטח
   

 

 לתכנית יחס
 410-0411132 כפיפות
 א/1241/פת החלפה
 2000/פת החלפה
 2000/10/פת החלפה
 1/תמא כפיפות

 :עניין בעלי
:דמרי ראובן יוזם  

:עד-גיל יעקב מתכנן  

:קוטלר אולגה מודד  

 אחדות עימנואל  

ישראל נתיבי גד:מתנ  

 ושות ק'וילצי ד"עו  

:דמרי ראובן מגיש  

:פלנר אריה יועץ תנועה  

:דמרי ראובן בעל ענין בקרקע  
 

 תקווה פתח,  13 אפעל רחוב
  : לתכנית חלקות /גושים
 :בשלמותן חלקות

 159: חלקות            6194: גוש
 הדיון מטרת
 מקומית בסמכות תכנית

 ת י נ כ ת ה   ת ר ט מ
 המותרים השימושים ושינוי וקומות שטחים תוספת
 .דרך ביטול
 התכנית הוראות עיקרי

 .2000/פת תכנית, אריה קרית מתאר לתכנית בהתאם בניה והוראות מותרים שימושים קביעת. 1
 .2000/פת תכנית, אריה קרית מתאר לתכנית בהתאם בניה זכויות קביעת. 2
 .2200/פת תכנית, אריה קרית מתאר לתכנית בהתאם יתוחופ מירבי גובה בינוי הנחיות מתן. 3
 
 
 ת ו ט ל ח ה

 היזמים. והיזמים המתנגדים הוזמנו אליו, 30.6.22 מיום בועדה בהתנגדויות דיון התקיים
 ,היזמים ושמיעת ההתנגדויות הקראת לאחר. הגיעו לא המתנגדים אולם, בדיון הופיעו
 .החלטה קיבלה הועדה
 במינהל ובבדיקה, הזמנה כל קיבל לא כי יק'וילצ ד"עו מהמתנגד תבמכ התקבל הדיון לאחר

 .נכונה לא לכתובת נשלחה שההזמנה התברר ההנדסה
 תתקבל אם אלא, בהתנגדויות נוסף לדיון עד לתכנית תוקף לתת לא מחליטה הועדה, לפיכך

 .תתאשר התוכנית אזי, ליזם המתנגד בין הסכמה
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TBPIRUT00005 

 410-0860841: מפורטת תכנית 200  סעיף:
 14/07/2022:  בתאריך  20220013:  מספר ישיבה  ולבניה לתכנון המשנה ועדת פרוטוקול

 

 תקוה פתח 11 היצירה 27/2200/מק/פת :שם
 .בהתנגדויות דיון: נושא

 

 ר"מ  7,694.000:  התוכנית שטח
   

 

 לתכנית יחס
 א/1241/פת שינוי

 2000/פת כפיפות
 2000/10/פת שינוי

 1/תמא פותכפי
 :עניין בעלי
:ישראל מצות יוזם  

:מרום גל מתכנן  

:עויסאת טארק מודד  

:ד"עו שרון אפרת מתנגד  

 שדה רן ד"עו  

 קרן שוהם ד"עו  

:מ"בע ישראל מצות חברת מגיש  

:פקטור חורחה יועץ תנועה  

:מ"בע ישראל מצות חברת בעל ענין בקרקע  
 

 תקווה פתח,  11 היצירה רחוב
  : לתכנית חלקות /גושים
 :בשלמותן חלקות

 172: חלקות            6194: גוש
 הדיון מטרת
 מקומית בסמכות תכנית

 ת י נ כ ת ה   ת ר ט מ
 ,410-0411132, אריה קרית אתממ לתכנית תכנון לעקרונות בהתאמה בינוי והעצמת פיתוח
 .בניה וזכויות שימושים לעניין
 התכנית הוראות עיקרי

 .2000/פת תכנית, אריה לקרית המיתאר לתכינת בהתאם בניה והוראות מותרים שימושים תקביע. 1
 קרית משני מטרופוליני תעסוקה לאיזור המיתאר לתכנית להתאמה קרקעיות על בניה זכויות קביעת. 2

 אריה
 קומות 30 בן תעסוקה מגדל הקמת. 3
 הקרקע בקומת פעילה מסחרית חזית הגדרת. 4
 להריסה מבנים קביעת. 5
 מירבי גובה קביעת. 6
 
 ת ו ט ל ח ה

 206 בחלקה הבעלות זכויות בעלי צוקרמן ואמנון רז-מי חנה י"ע להתנגדויות באשר
 :227 חלקה בעלת, מ"בע השקעות אמות וחברת

 שטח קובעת, אריה קרית אתממ תכנית', ד 1.4 -כ הינו המתנגדת חלקת, 206 חלקה שטח
 הבניה עוצמות לקבלת זה בשטח' ד 3 של הבניה ויותזכ העצמת לתכנון מינימאלי מגרש

 וגובה הבניה זכויות היקף, הנתון שטח בגודל עצמאית כחלקה, לכך בהתאם. המוגדרים
 בהתחשב. קומות 4 עד לבנות ניתן, זה במצב. המאושרות לתכניות בהתאם יהיה המבנה

 יעמוד בנייניםה בין מינימאלי מרווח, כיום שמאושר כפי' מ 6 של אחורי בניין בקו
 .ראוי מרווח שהינו', מ 10 על

 ',ד 3 של מינימאלי מגרש בתנאי ועמידה גובלות חלקות עם החלקה איחוד של במקרה
 בין ומרווח רכב לכלי כמעבר רק וישרת, שהייה לשטח מוביל אינו זה שמרווח בהתחשב

 .ראוי במרווח מדובר, בניינים
 'מ 4 כיום מאושר צידי בניין קו, התכנית לחלקת ביחס, פינתית חלקה הינה 227 חלקה
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 '.מ 8 על יעמוד הבניינים בין שמרווח כך
 

 מציג הבינוי נספח. חלקי באופן ההתנגדות את לקבל מחליטה הוועדה, זאת עם יחד
 '.מ 7 -ל יתוקן הצפוני הבניין קו, לפיכך, הבניין מקו בנסיגה מגדל

 
 מקצוע בעלי ידי על ערוכים במסמכים נתמכו לא אלו נתונים, ערך לירידת לטענות באשר

 ,המתנגדת לחלקת בצמוד, הטכני השטח למיקום באשר. הטענה את לדחות יש כן ועל
 יערכו, התכנית מכוח שיוגש הבניה היתר במסגרת, מנחה מסמך הינו הבינוי נספח

 .והתקנות בחוקים לעמידה אקוסטיות בדיקות
 מסקנותיו בפרק אשר ורוחות הצללה ח"דו הוכן, התכנית הכנת במסגרת כי יצוין, בנוסף
 .האזורים בכל הרגל הולכי עבור מהקריטריונים חריגה קיימת לא כי נמצא

 
 :כדלקמן ההתנגדות את חלקית לקבל המחליטה הוועדה, כך בשל

 .הטענות שאר את ולדחות' מ 7-ל יתוקן צפוני הבניין קו
 

 :168 מחלקה חלק בעלת, אופיר רעיה להתנגדות באשר
 -כ של מכובד חזית רוחב לחלקה'. ד 4.9 -כ של בשטח הינה, בתכנית הגובלת 168 קהחל
 בבעלות". כלואה" בחלקה מודבר ואין לחלקה הנגישות ממנה עמל לרחוב' מ 60

 קשר אין. עמל רחוב מחזית תתבצע זה לשטח הנגישות, בחלקה העורפי השטח המתנגדת
 התכנית, אריה קרית אתממ תכנית. המתנגדת לחלקת 172 חלקה בין קנייני /תכנוני

 נספחי בהגשת היתר בין מפורטות תכניות קידום מתנה השונים העירייה ואגפי, הראשית
 נבחנו אלו מסמכים, אנרגיה סקר, ורוחות  הצללה, ופיתוח סביבה נספח: שונים סביבה

 .ומספקים תקינים ונמצאו בעירייה הרלוונטיים האגפים י"ע
 בין חיבור של תכנון, הניתן ככל מאפשר,  הראשית לתכנית( ד)ב.4.1.2 סעיף אומנם

 .מחייב אינו אך ק"תת חניונים
 קו ייקבע 168 לחלקה עתידי שבתכנון בהתחשב, ראוי בניין קו הינו' מ 8 מוצע בניין קו

 .שיוצע לתכנון ראוי מרווח שיותיר בניין
 .אלו טענות לדחות מומלץ, כך בשל

 
 :התנועה בעיות דברב המתנגדים שלושת כל לטענת

 אגף ידי על ואושר תנועה יועץ י"ע הוכן אשר תנועה נספח הוגש, התכנית נספחי במסגרת
 .תנועתית בבדיקה נתמכה לא זו טענה כי יצוין. ת"פ בעיריית התנועה

 נבחן, הראשית התכנית, אריה קרית אתממ תכנית ואישור מהכנה כחלק, לכך מעבר
 הבניה לעוצמות בהתאם התעסוקה אזור שטח לכ של כוללת בראיה התנועה נושא

 2 להכיל המתוכנן רוחב', מ 26 ברוחב הינו, התכנית מצויה בו היצירה רחוב. המתוכננות
 לכל תנועה נתיבי
 תוך אושרה התכנית. ומדרכות הפרדה שטח, אופניים שביל רצועת, חניה רצועת, כיוון

 בשלב מוגשת להיות היתה אמורה זה לנושא התנגדות, כך בשל. התנועתי לפן התייחסות
 .אלו טענות לדחות מחליטה הוועדה. הראשית התכנית של ההפקדה

 
 'מ 7 יהיה הצפוני הבניין שקו כך התכנית את לתקן המחליטה הוועדה, לעיל כאמור

 .לתכנית תוקף ולתת
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 17/07/2022: ךתארי 14/07/22: בתאריך 20220013: מספר ולבניה לתכנון המשנה ועדת לישיבת פרוטוקול
 

 רשימת הבקשות
 
 

 .עמ כתובת המבקש פרטי מגרש חלקה         גוש  בניין תיק בקשה סעיף

   1 20190696 
 

 לתכנון מקומית ועדה   555555
 ובניה

 15 תקווה פתח

 :מהות/הערות
 ב"המצ המתווה פי על 5281 י"ת הירוקה הבניה תקן אימוץ

   2 20220473 
 

 פתח, 59 הנשיאים מ"בע אחזקות קטה  353    6714     2153
 תקווה

19 

 :מהות/הערות
 על קומות 9 בן חדש ובניין ד"יח 12 כ"סה קומות 3 בני בניינים 2 הריסת: 38/3 א"תמ לפי

 ד"יח 36 כ"סה, מרתף קומות 2+ הגג על. ח קומת+  עמודים
   3 20211467 

 

 שיפוצים בנין עינב שיא  157    6397     6813
 מ"עב ופיתוח

 פתח, 51 הרב קטרוני
 תקווה

25 

 :מהות/הערות
 וקומה קומות 8 - ב ד"יח 30 בן חדש בניין והקמת קומות 3 ב ד"יח 9 בן בניין הריסת

 38 תמא פ"ע חניה ומרתף מפולשת קרקע קומת מעל חלקית תשיעית
   4 20211905 

 

 32 תקווה פתח, 7 החמישה מנשה צדוק  269    6388     3843

 :הותמ/הערות
 בבניין, שנים 5 של לתקופה פלאפל דוכן-הקרקע בקומת למסחר ממגורים חורג שימוש
 .קומות 2 בן מגורים

   5 20220670 
 

, 21 יצחק גולדנהירש מ"בע הפיתה מרכז סילקו  221    6377     4552
 תקווה פתח

34 

 :מהות/הערות
 למאפייה ממסחר לשנתיים חורג שימוש תוקף הארכת

   6 20220874 
 

 35 תקווה פתח, 18 מאפו קורכין אלכסנדר  548    6373     3522

 :מהות/הערות
 2, מרתף.ק מעל הגג על חדרים' + ק2 בן חדש קרקע צמוד בית והקמת קיים בית הריסת

 .ד"יח
   7 20220518 

 

15811     6400    252 [A] ופיתוח בניה אריה בן ליגא 
 מ"בע

 פתח, 29 שמואל לנדוי
 תקווה

37 

 :מהות/הערות
 .מרתף.ק מעל ק 2 בני קרקע צמודי ד"יח 6 והקמת קיים בית הריסת

   8 20211106 
 

 פתח, 14 הנריטה סולד אלקובסקי אילן  212    6388     4636
 תקווה

39 

 :מהות/הערות
 בהיתר קיים משותף מגורים בבית דיור יחידות 2 - ל' ג בקומה  קיימת דיור יחידת פיצול

 .ד"יח 6 כ"סה. ע"ע' ק4 בן
   9 20211168 

 

 פתח, 27 אבא אחימאיר אור רחמים  443    6715     14484
 תקווה

40 

 :מהות/הערות
 קיימות ד"יח 2 מ במרתף 117 תיקון לפי( 2' מס יחידה,  בלבד הדרומית ביחידה) פיצול. 1

 .גג עליית+  מרתף' + ק 2 בן בהיתר  קיים קרקע צמוד בבית ד"יח 3- ל בהיתר
 .שינויים תוכנית. 2
 .. 2' מס בבית ק"בק שטח ותוספת 1' מס בבית' א בקומה עיקרי שטח תוספת. 3
 .היחידות 2 ב מרתף שטח הגדלת. 4

  10 20201589 
 

 42 תקווה פתח, 8 בבל עולי קליין משה  272    6375     6228

 :מהות/הערות
 בבית גג בקומת דירות שתי עבור חלקית קומה הוספת+  דירות בשתי  א.בק בניה תוספת
 ' .ק 2 בן בהיתר קיים משותף מגורים
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  11 20220462 
 

 44 תקווה פתח, 5 גדרה גביש אבירם  58     7194     10360

 :מהות/הערות
 ' .ק 6 בן קיים משותף מגורים בבית הפנטהאוזים 2 של הקיימות  במרפסות בניה תוספת

  12 20220948 
 

 46 תקווה פתח, 37 גדי עין דוידי ואבי  262    6193     6290

 :מהות/הערות
 '.ק 2 בן קיים קרקע צמוד בבית מחסן+  ד"ממ. + א.בק+  ק"בק בניה תוספת

  13 20211936 
 

 פתח, 12 הרב משה בלוי רבוא סיגל 2257 205    6355     1788
 תקווה

48 

 :מהות/הערות
 .הגג על חדרים' + ק3 בן קיים משותף מגורים בבניין גג לדירת פרגולה+  בגג חדרים בניית

  14 20210469 
 

 50 תקווה פתח, 1 ע"גדנ אוזן יוסף  594    6388     7230

 :מהות/הערות
 +  ק"בק גגון+   קיימת מקורה חניה הרחבת+  ק"בק מחסן הוספת+  ק"בק בניה תוספת
 .דו חצי.מרתף.ק מעל' ק 2 בן בהיתר קיים קרקע צמוד בבית ק"בק פרגולה

  15 20220467 
 

 ובניה ייזום גולד פון ברג 2139 180    6386     8192
 מ"בע

 פתח, 23 יהודה בן
 תקווה

52 

 :מהות/הערות
 בחזית מרפסת ותוספת פתחים, חזיתות חיפוי שינוי 2020246' מס להיתר שינויים תכנית

 , עיקרי שטח ח"ע בחלקם' ו' ה' ד קומות מרפסות הגדלת', א בקומה אחורית
 .הפנטהאוס בקומת בריכה וספתת

  16 20210019 
 

 54 תקווה פתח, 20 מפלסים מ"בע רכב ציי ליס פריים 4 15     6365     15615

 :מהות/הערות
 .פתוחה רכבים לאחסנת לתעשייה ציבור ממבני 5'  מס למגרש חורג שימוש
 -(תעשיה) 4' מס מגרש

 לא שטיפה מתקן, במכולות אחסנה, ד"ממ, יבילים משרדים, התקנות אוהל הוספת
 .במקום מכירה ללא עסק רישיון במסגרת - פתוחה רכבים ואחסנת, מקורה
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BAKPIRUT00001 

 555555:      בניין תיק 20190696:  בקשה מספר 1סעיף:
 14/07/2022:  בתאריך  20220013:  מספר ישיבה  ולבניה לתכנון המשנה ועדת פרוטוקול

 

 :מבקש
  

  ובניה לתכנון מקומית ועדה                                        

 :בקשה אחראי
  פעיל לא מידענית - סינואני טל                                 

 

 כללי נושא  :בקשה סוג
 

   
  תקווה פתח  כתובת הבניין:

 

 ה ש ק ב ה   ת ו ה מ
 .ב"המצ המתווה פי על 5281 י"ת הירוקה הבניה תקן אימוץ

 

 בדיקה הערות
 לאימוץ הישראלי לבניה בת קיימא 15-מצ"ב מסמך מדיניות משותפת של ערי פורום ה .1

 ) בניה ירוקה (.
 המוצע לאימוץ על ידי הוועדה. 15מצ"ב מתווה משותף של פורום ה .2
 מצ"ב מסמך המרכז על בסיס מחקרים את תועלות ועלויות הבניה הירוקה. .3
 .27.5.19מוץ תקן בניה ירוקה מיום מפנים להחלטת מועצת העיר על אי .4

 
 ערים, למעט פ"ת. 14על אימוץ התקן , הוא אומץ על ידי  15-בו החליטה מליאת מועצת פורום ה 2013מאז 

 הבקשה שלפניכם נועדה לתקן מצב זה וליישר קו עם שאר הערים.
 החליטה על אימוץ תקן בניה ירוקה. 27.5.19מועצת העיר בישיבתה מיום 

 
 וסוכמו המהלכים הבאים: התקבלה ברכת הארגון למהלך 27.8.19שר התקיימה עם ארגון הקבלנים בתאריך בפגישה א

 בהתאם למתווה. . קומות, מסחר ומשרדים  9התקן יחול על מבני מגורים מעל 
 

 הטמעת הדרישות יהיו כדלקמן :
 פתיחת בקשה במכון התעדה והיקשרות עם מלווה בניה ירוקה. -תנאי להיתר .1
 של מכון ההתעדה לכך שהמבנה תוכנן באופן שמאפשר לו לעמוד בתקן. אישור שלב א –לתחילת עבודות  תנאי .2
 תנאי לתעודת גמר יהיה הגשת אישור שלב ב ממכון התעדה המאשר שהמבנה נבנה ההתאם לתקן. .3

 
 קומות מבוקש, בדומה למסחר ומשרדים היתר בניה בשתי פעימות : 9בבניינים מעל 

בהקשר עם איכה"ס, נדרשת היקשרות עם יועץ מטעם היזם לשלב  –חפירה ודיפון  .1
 החפירה לגבי זיהום קרקע.

 אישור שלב א של מכון התעדה . -התחלת עבודות של יתר המבנה .2
 

 .2016קומות: יש לעדכן את האוגדן לתקן של  9בבניינים עד 
 תתקיים בחינה מחודשת עפ"י הממצאים המצטברים. כעבור שנתיים

 
 .1/1/2020-נים מבקש להחיל אימוץ התקן החל מבקשות הנפתחות בארגון הקבל

 
 .28.11.19מהלך דיון 

 החליטה המועצה לאמץ את תקן הבניה הירוקה. 27.5.19מנהלת אגף רישוי מציגה הנושא ומיידעת, כי ביום 
 נציגת המשרד לאיכות הסביבה מודה לראש העיר ולחברי הועדה על אימוץ התקן.

 
 הוחלט: 28/11/19מ:  20190021נה לתכנון ול מספר: בישיבת ועדת המש

  המוצע. המתווה עפ"י 5281 ת.י. הירוקה הבניה תקן את לאמץ
  פתוחה. חפירה ללא ק"ק + מרתף של במינימום יוצא ההיתר מגורים בבנייני

 
 .28/11/2019מתאריך  5281דיון לצורך הרחבת ההחלטה בדבר אימוץ תקן הבניה הירוקה ת"י 

 
 רקע

, הציבה לעצמה המדינה יעדים לאומיים להפחתת גזי החממה 2016עקבות חתימתה של מדינת ישראל על הסכם פריז בב
 שביניהם: 

 תרחיש עסקים כרגיל. לפי 2030ביחס לצריכת החשמל הצפויה בשנת  17%צמצום צריכת החשמל בשיעור של לפחות 
 .2030שנת מיליון טון גזי חממה ב 24.5  -המשמעות היא הפחתה של כ 
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המקור העיקרי לגזי החממה הם המבנים, מבני מגורים, מסחר , עסקים , תעשיה ומבני ציבור, בעיקר דרך צריכת 
 החשמל.

 מסך ההפחתה הנדרשת. 29%פוטנציאל ההפחתה של צמצום צריכת החשמל במבנים ובמפעלים עומד על 
 יותר, תוך ניצול משאבים מופחת והתייעלות אנרגטית.לבניה ירוקה גורמת לבנייה יעילה  5281בנית מבנים על פי ת"י 

והן של תוכנית  15-מחויבת מתוקף האמנות שעליהן היא חתומה, הן של פורום ה 15-תקוה החברה בפורום ה-פתח
קלימה מד של האיחוד האירופי לנקוט באמצעים ולפעול להפחתת גזי החממה בתחומה. לשם כך מובאת בפני הועדה 

 הצעה זו.
 בדיקההערות 

קומות , מסחר ומשרדים התאם  9 -הייתה להחיל את התקן על בנייני מגורים מ  28.11.2019החלטת הועדה מתאריך 
 .15-למתווה פורום ה

 הרצ"ב. 15-כפי שאומץ ע"י ערי פורום ה 15-מונחת כרגע הצעה להרחיב את החלטת התקן ולהתאימו למתווה פורום ה
 . קומות ומעלה וכן על מבני ציבור 5 -מגורים מ השינוי הוא בהחלת התקן על בנייני 

 :28/11/2019הטמעת הדרישות תהיה על פי המתווה שעליו הוחלט ב
 פתיחת בקשה במכון התעדה והיקשרות עם מלווה בניה ירוקה. –. תנאי להיתר 1
  אישור שלב א' של מכון ההתעדה לכך שהמבנה תוכנן באופן שמאפשר לו  –. תנאי לתחילת עבודות 2

 לעמוד בתקן.    
 . תנאי לתעודת גמר יהיה הגשת אישור שלב ב' ממכון ההתעדה המאשר שהמבנה נבנה בהתאם       3

 לתקן.    
 

 .5.6.21מהלך דיון 
 נציגת האגף לאיכות הסביבה מסבירה, כי יש להרחיב את החלטת התקן ולהתאימו למתווה 

 הרצ"ב. 15-כפי שאומץ ע"י ערי פורום ה 15-פורום ה
 קומות ומעלה וכן על מבני ציבור. 5 -השינוי הוא בהחלת התקן על בנייני מגורים מ 

, המתווה 2022מיידעת את חברי הועדה, כי התקבלה פניה מארגון הקבלנים להשהות את ההחלטה, כיוון שמחודש מרץ 
 יהפוך להיות כלל ארצי ומבקשים להמתין עד לחודש מרץ.

ושא בעל חשיבות גדולה הצופה את העתיד ויש לעמוד בכללים והגדרות של התקן לבניה יו"ר הועדה מציין, כי מדובר בנ
 ירוקה. ממליץ לקבל את ההמלצה של הצוות המקצועי.

 ההחלטה התקבלה פה אחד.
 

 הוחלט: 06/05/21מ:  20210009בישיבת ועדת המשנה לתכנון ול מספר: 
  ומעלה קומות 5 - מ מגורים יבניינ על ולהחילו 5281 ת"י הירוקה הבניה תקן את לאמץ

  . 28.11.19 מיום הועדה החלטת עפ"י ישארו הדרישות יתר ציבור, מבני על וכן
  ההחלטה. קבלת מיום שנה חצי לתוקף תיכנס ההחלטה

 
 לאור החלת חובה על עמידה בו לפי תקנות התכנון והבניה. 5281בנושא ת"י  15-דיון לאימוץ השינויים במתווה פורום ה

הבנייה בארץ תחוייב  2022מרץ  1החל מ 2020-י תקנת התכנון והבנייה )תכן הבנייה( )בנייה בת קיימה(, התש"ףעל פ
על פי מתווה מסויים. ההחלטה לחייב את הבנייה הירוקה על פי חוק מצביעה על החשיבות הרבה  5281לעמוד בת"י 

 ר קלות את היעדים הלאומיים שהציבה לעצמה:שנותנת המדינה לנושא זה. קידום הנושא יאפשר למדינה להשיג בית
 2030מהאנרגיה המיוצרת תהיה ממקורות אנרגיה מתחדשים עד שנת  30% 
  2030באמצעות התיעלות אנרגטית עד שנת  17%הפחתת צריכת אנרגיה בשיעור של  

 .2030עד שנת  17%עה הפרטית על הכבישים ביהפחתת הנס
 נחנו היינו שותפים לה, לעדכן את המתווה של ערי הפורום.שא 15-במקביל התקבלה החלטה בפורום ה

שטח בניה  סוג שימוש
 במ"ר

דירוג נדרש 
 עפ"י התקן

מתווה  מועד התחלה
 עירייה נוכחי

עדכון על פי 
 15-פורום ה

המבוקש 
 )מ"ר(

בניין רב  מגורים
 קומות 

 כוכבים  2 כוכב 1 1.3.2022 כוכב 1

בנין רב  מגורים
קומות 

במסגרת 
ת התחדשו
 עירונית 

  1.1.2023 כוכב 1 1.3.2022 כוכב 1
 כוכבים 2

בנייה רוויה  מגורים
שאינה רב 

 קומות 

 1קומות  5מ 1.9.2023 כוכב 1
 כוכב

 6קומות ו  2מ
יח"ד או גובה 

מ', הנמוך  13
מביניהם  מ 

1.3.2022  
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  כוכב. 1
 1000-10000 כוכבים 2 1.3.2022 כוכב 1 5000מעל  משרדים

 כוכב 1
 

כוכב  1 1.9.2023 כוכב 1 1000-10000 יםמשרד
 מ"ר1000מ

 כוכב1

 כוכב   1  - 1.3.2022 כוכב 1 5000מעל  מסחר
-1000 מסחר

 מ"ר5000
  1 1.9.2023מ - 1.9.2023 כוכב 1

כוכב עפ"י 
 התקנות

כוכב בכל  1 - 1.3.2022 כוכב 1 3000מעל  בית חולים
 גודל

מעל  מרפאה
 מ"ר1000

וכב עפ"י כ 1 - 1.3.2022 כוכב 1
 התקנות

אכסון 
 תיירותי

מעל 
 מ"ר5000

 כוכבים 2 - 1.3.2022 כוכב 1

אכסון 
 תיירותי

 כוכב 1 - 1.9.2023 כוכב 1 1200-5000
 1.3.2022מ

התקהלות 
ציבורית 

 פרטית

מעל 
 מ"ר 1000

מ"ר 500מעל  - 1.3.2022 כוכב 1
 כוכב 1

מוסד חינוך 
להשכלה 

 גבוהה

 כוכב 1 - 1.3.2022 כוכב 1 1000מעל 
 כל גודל

בית ספר, גן 
 ילדים

מעל 
 מ"ר1000

נקודות  40
 מהתקן 

 1.1.2024מ בשנה 1מבנה  1.3.2022
 כוכב 1בי"ס 

מבנה ציבור 
 אחר

 1כלול ב - - -
 מבנה לשנה

מ"ר 500מעל 
 כוכב 1

 
 בנוסף:

, מכח תקנות 5281כחלופה לעמידה בת"י  LEED, מבני משרדים, מסחר וציבור יוכלו לעמוד בתקן 2022. החל ממרץ 1
 .2020-קיימה(, התש"ף-התכנון והבניה )תכן הבנייה( )בנייה בת

 , יחוייבו הדרישות הבאות בתחום האנרגיה:2022מרץ  1. החל מ2
 א. יעילות אנרגטית: מבני מגורים רבי קומות יחויבו בעמידה בדירוג אנרגטי ממוצע )של כלל  

 .5282דרישות ת"י לפי  Bהדירות בבניין( בדרגה                
במסגרת מדיניות הבניה הירוקה של  5281ב. ייצור אנרגיה: כל המבנים שיידרשו לעמוד בבנייה ירוקה לפי ת"י  
 או לרבות מבנים שמחויבים תקנות התו"ב יידרשו גם בהכנת תשתית לייצור חשמל על הגג. 15-פורום ה

 
 : 24/03/22מ:  00620220מהלך הדיון מישיבת ועדת המשנה לתכנון ול מספר: 

 .24.3.22מהלך דיון 
לאור  5281בנושא ת"י  15-דיון לאימוץ השינויים במתווה פורום הנציגת האגף לאיכות הסביבה מסבירה, כי מבוקש 

 החלת חובה על עמידה בו לפי תקנות התכנון והבניה.
הבנייה בארץ תחוייב  2022מרץ  1מ החל 2020-על פי תקנת התכנון והבנייה )תכן הבנייה( )בנייה בת קיימה(, התש"ף

על פי מתווה מסויים. ההחלטה לחייב את הבנייה הירוקה על פי חוק מצביעה על החשיבות הרבה  5281לעמוד בת"י 
 שנותנת המדינה לנושא זה. קידום הנושא יאפשר למדינה להשיג ביתר קלות את היעדים הלאומיים שהציבה לעצמה.

 מציגה את ההמלצה.
הועדה מציין, כי צריך לבחון את המשמעויות שיתקבלו גם אצל היזמים והקבלנים. כל ההתניות הללו אחד מחברי 

 מייקרים את עלויות הבניה, ממליץ לעשות ישיבה מקדימה בנושא ולשלוח הנתונים לארגון הקבלנים.
 דות ציבור.אחד מחברי הועדה מוסיף, כי יש לעשות הפרדה בין מה שיוטל על הקבלנים הפרטיים לבין מוס

 יו"ר הועדה ממליץ להוריד מסדר יום לבחינה נוספת והשלמת נתונים כמתבקש.
 ההחלטה התקבלה פה אחד.

 
 הוחלט: 24/03/22מ:  20220006בישיבת ועדת המשנה לתכנון ול מספר: 

  נתונים. והשלמת נוספת לבחינה היום מסדר הבקשה את להוריד
 

 דיון נוסף.
 הנהלים הקיימים בפתח תקווה



18 מס' דף:   

_____________________________________________________________________________________________________ 
 

 
 14/07/22: בתאריך 20220013: מספר ולבניה לתכנון המשנה ועדת לישיבת פרוטוקול

 מ"בע מפלוטקו - IB XPA 1.8 גרסה

 שהוא  leedלבניה ירוקה או ב 5281כל מבני התעסוקה והמשרדים בעיר נדרשים לעמוד בת"י  1.1.2018 - מ
 תקן אמריקאי מקביל.

 לבניה ירוקה. 5281קומות ומעלה נדרשו לעמוד בת"י  9 בנייני המגורים מ 1.1.2020 - מ
 לבניה ירוקה. 5281קומות ומעלה נדרשו לעמוד בתקן  5 בנייני המגורים מ 1.11.2021 – מ
 

 . 15-פתח תקווה אשרה בזאת קו עם מתווה פורום ה
 

 הצעת האגף איכות הסביבה:
 בהתאם לבדיקת פוטנציאל יצור החשמל. ,לחייב בנייני תעסוקה לשלב במבנה מקורות אנרגיה מתחדשים

 כתנאי להפקדת התוכנית יוכן מסמך לבדיקת פוטנציאל ייצור האנרגיה במבנה.
 

 בתב"עות לפי הנוסח המוצע: שילוב הדרישה

 
 
 . הטמעת הדרישה במערכת הרישוי:2
 הוספת הדרישה להגשת האישורים הנדרשים בתהליך הרישוי לגבי סוגי מבנים שטרם חוייבו בבניה ירוקה. -
 עדכון הדרישות בתיק המידע ובמערכות הרישוי בהתאם לטבלה.-

 
 

 הצעת האגף לאיכות הסביבה:
 שלבים הנדרשים בתהליך הרישוי הם:על פי התקנות הרצ"ב ה

 
 

אנו מציעים להמשיך ולדרוש כשלב לתחילת עבודות אשור שלב א של מכון ההתעדה המאשר שתכנון הבניין יאפשר לו 
 . 5281לעמוד בת"י 

 
 

 

 ת ו ט ל ח ה
 .לטבלה בהתאם 5281 י"לת מחמירות לדרישות 15 - ה פורום מתווה את לאמץ. 1
 לבדיקת בהתאם, מתחדשים אנרגיה מקורות במבנה לשלב, קהתעסו בנייני לחייב. 2

 .החשמל ייצור פוטנציאל    
 במבני חשמל לייצור פוטנציאל לבדיקת מסמך הכנת: יהיה ע"תב להפקדת תנאי. 3

 .תעסוקה    
 .זו החלטה קבלת מיום ההחלטה תוקף. 4
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BAKPIRUT00002 

 2153  :      בניין תיק 20220473:  בקשה מספר 2סעיף:
 14/07/2022:  בתאריך  20220013:  מספר ישיבה  ולבניה לתכנון המשנה ועדת פרוטוקול

 

 :מבקש
  

  מ"בע אחזקות קטה                                        

 :עורך
  גולדוסר דורון                                                            

 :בקשה אחראי
  רישוי מהנדסת - תיאלאי תרצה                                 

 

 חורגים ושימושים הקלות להיתר בקשה  :בקשה סוג
 

 10000146881:         זמין ברישוי בקשה מספר
 גנים כפר: שכונה תקווה פתח, 59 הנשיאים  כתובת הבניין:

                  ;     א מגורים אזור: יעוד 353: חלקה  6714: גוש:  וחלקה גוש
 495: חלקה                      

 

 2000 :תכנית
 

 ה ש ק ב ה   ת ו ה מ
 על קומות 9 בן חדש ובניין ד"יח 12 כ"סה, קומות 3 בני בניינים 2 הריסת: 38/3 א"תמ לפי

 .ד"יח 36 כ"סה, מרתף+  הגג על. ח+  עמודים
 

 בדיקה הערות
 0גרסה 

 :פרטי החלקה
  ב' מגורים  יעוד קרקע:

 14/2000א' ו 2000, 1217, 1273, 2000פת/תב"עות חלות: 
 ר.מ" 612: 353שטח חלקה 
 ר . מ" 602: 495שטח חלקה 

 יש מגמה תכנונית לרח' הנשיאים.
  :היתרים  קיימים

 קומות על עמודים כולל מרתף תת קרקעי בשטח של 3להקמת בניין בן  06/03/78מיום  1956: היתר מס' 59הנשיאים 
 "ר.מ 776.46

קומות על עמודים כולל מרתף תת קרקעי בשטח של  3להקמת בניין בן  20/06/79מיום  2363: היתר מס' 57הנשיאים 
 מ"ר. 809.29

 
 :38חישובי שטחים עפ"י תב"ע ותמ"א 

 שטחים עיקריים:
 :2000זכויות עפ"י תב"ע פת/

 מ"ר  1456.8 = 120%*1214חישוב עפ"י שטח המגרש:                     
  מ"ר 148 =4*37השטח עבור חדרים על הגג                             

 .מ"ר  1604.8סה"כ שטח עיקרי ע"פ תב"ע             
 :38זכויות ע"פ תמ"א 

         מ"ר 156=  13*  12תוספת שטחים בגין דירות קיימות 

תוספת זכויות בגין קומות נוספות-  
 מ"ר.   1603.71=  )מכפיל הקומות( 3מ"ר( *  4X13+  מ"ר 482.57שטח קומה מורחבת )

        :מ"ר.  477=  57.57-534.57זכויות בגין קומה מפולשת 
 . מ"ר 2236.71 - 38סה"כ זכויות ע"פ תמ"א 

  .מ"ר 133.54=  0.11*1214 קומות בהקלה ושיפור דיור: 2משטח המגרש עבור  11%מבוקשת הקלה של      

 .מ"ר 3975.05=1604.8+2236.71+133.54  :38ותר לפי תב"ע + תמ"א סה"כ שטח עיקרי מ

 מ"ר. כמותר. 3950.59עיקרי מבוקש: 
 

 שטחי שירות: 
 מ"ר ושטח קומת עמודים  1132.76מ"ר, שטח קומת מרתף  421.20מ"ר הכוללים: ממ"דים  2753.65 מבוקשים

 מ"ר.  266.41מפולשת 
 . מ"ר 933.28 –סה"כ נטו שירות מבוקש 



20 מס' דף:   

_____________________________________________________________________________________________________ 
 

 
 14/07/22: בתאריך 20220013: מספר ולבניה לתכנון המשנה ועדת לישיבת פרוטוקול

 מ"בע מפלוטקו - IB XPA 1.8 גרסה

 משטח עיקרי עפ"י תב"ע: 65% תרמו 
  כמותר. –מ"ר  1043.12=  %65*1604.8

 
 מ"ר. 1528.81נפח בניינים קיימים מול מוצע: שטח בניין כולל קיים מעל הקרקע:  

 1:3.6יחס של מ"ר.  5571.45שטח בניין כולל מוצע מעל הקרקע:                                           

 שטחים נוספים:

 מ"ר  435.96מבוקש  -ות גזוזטרא מרפס 
 חריגה.מ"ר .  432יח"ד = 36מ"ר *  12מותר         

  :מ"ר.  23.68מרפסות סוכה 

  מ"ר. 363.55  -מרפסות גג 
  צפיפות:

 . (10ו  9יח"ד דופלקסים בקומות  4 -ו 1-8יח"ד בקומות  4יח"ד חדשות.  ) 36יח"ד, מוצעות  12בבניינים קיימות 
 (. 38יח"ד מתמ"א  23יח"ד בהקלה,  2יח"ד מתב"ע,  11יח"ד לדונם. ) 29.6צפיפות מבוקשת: 

 .1:3מכפיל של 
  קומות:

 קומות מעל קומת קרקע חלקית + קומת חדרים על הגג. וקומת מרתף חניה.  9מבוקשות 
 (קומות בהקלה וחדרים על הגג.  2, 38קומות מתמ"א  3קומות על עמודים מתב"ע,  4 )מותר:
  חניות:

 1:1בהתאם לתקן חניות בקרקע(.  13חניות במרתף ו 25חניות לנכים ) 2חניות +  36עות מוצ

 : קווי בניין
 :1217מ' ע"פ תב"ע פת/ 5קו בניין קדמי )דרום מערבי( לרחוב הנשיאים 

 .מבוקשת בנייה בקו בניין תב"עי       
 .ד/2000מ' מעבר לקו בניין כמותר עפ"י פת/ 0.7הבלטת מרפסות ב        

 מ' ע"פ תב"ע: 5קו בנין קדמי משני)צפון מזרחי( לרחוב שלום קולקר 
 מרחק מבוקש לבנייה בקו בניין תב"עי.

 ד./2000מ' מעבר לקו בניין כמותר עפ"י פת/ 1.1הבלטת מרפסות ב 
 מ' עפ"י תב"ע: 4קווי בניין צדדיים )דרום מערבי וצפון מערבי(: 

 סום הקלה לחריגה מקו בניין.יש לבצע פר –מ'   3.6מרחק מבוקש לבנייה 
 גורמי פנים:

 אגף אדריכלות:
 יש להנמיך את החניון כך שלא יבלוט מעל גובה הפיתוח ברחוב שלום קלוקר

 יש להציג חתכים התואמים את הבינוי בקומת הקרקע
 אין הצדקה תכנונית להקלה בקווי בניין -באיחוד חלקות 
 מקום כבליטה מקווי הבנייןלהפנות למרווח בין המרפסות ב -מרפסות סוכה 

 תיאום חזיתות מול אדריכלית העיר
 יש לתכנן את מפלס הפיתוח ללא גדרות/חומות ומתוך חיבור רציף עם הרחוב.יש לסמן גבהים בתכנית

 מ' נטו, על פי הנחיות מרחביות 1.5יש להראות חתך במפלס הפיתוח עם אדמה גננית בגובה 
 ור/כריתה בשטח המגרש. יש להראות את כלל העצים כשימור בזכותבתכנית הפיתוח יש להראות עצים לשימ

 אגף תנועה:
 חניות, 25כניסות לכלי רכב. האחת מרחוב דוד קולקר למעין מרתף מוגבה מוצעות  2מבוקש  -תנועה 
 חניות. 13השניה כניסה עילית מרחוב הנשיאים ל  -תנועה 
 ר למפלס השניממליץ למצוא פתרון עם כניסה אחת וממנו לעבו-תנועה 
 במרתף, מניח כי מדובר בטעות 2מוצע עמוד באמצע חניה מספר  -תנועה 
 העתקת תשתיות ככל שתדרשנה ע"ח היזם-תנועה 
 59ו  57הכתובת הנשיאים  -תנועה 

 גנים ונוף:
 יש לצרף טבלאות מסכמות וסטאטוס עצים . -סקר עצים לא מאושר  -יש לצרף סקר עצים 

 טרם התקבלה התייחסות וניקוז:נכסים, דרכים איכה"ס, 
 יש להגיש חתימות בעלי הנכס.  נדרשת הגשת תצ"ר.תתי חלקות.  12משותפת .סה"כ  בעלות:

 התקבל אישור מינהל כרמים. 
 

 הערות רישוי: 
 לשני הבניינים בדוק ע"י יועץ חיצוני. 38לתמ"א  8-9מלא עפ"י סעיפים  2יש להגיש נספח  .1
 רוני של תצ"ר.תנאי לפתיחת בקשה : אישור עק .2
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 20220473 -יש לתקן מס' בקשה  .3
 להטמיע בהגשה מפת מדידה קריאה חתומה מתיק המידע. .4
 יש להטמיע הדמיות בגרמושקה. .5
 יש לבצע פרסום הקלה עבור מרפסות סוכה בחזיתות קדמיות. .6
 מרפסות סוכה לאישור מחלקת אדריכלות .7
ה של מסעת כלי רכב במפלס הכניסה כך שלא תיווצר חומה יש לייצר טרסות/ הנמכ -יש לדרג את הפיתוח כלפי רח' קלוקר .8

 גבוהה כלפי רח' קלוקר. לתאם מול אדריכלות.
 יש לבצע הצרכה בין חדר עגלות לחדר ועד כך שחדר דיירים יפנה כלפי רח' הנשיאים. .9

 יש לתכנן נטיעות עצים ושמירה על עצים קיימים בחזית הרחובות השניאים וקלוקר.  -פיתוח .10
 מרפסת שירות הינה שטח עיקרי לכל דבר ועניין. יש לחשבה במניין השטחים העיקריים.ים: חישוב שטח .11
 -המרתף לא קבור בחזית הפונה לרח' קלוקר -יש לתקן את תוכנית קומת המרתף כך שתתאים למתוכנן -תוכנית קומת מרתף .12

 האם באיזור נסיגות המרתף יש נסיגה ברחוב או שישנו המשך של קיר תמך?
שאטין הבלטה כלשהיא של המרתף מעל פני קרקע  -0תנאי למרתף עד קו  -תף חשופה בחזית הפונה לרח' קלוקרקומת מר .13

 הטבעיים.
 יש לתכנן אבן גן -פיתוח: יש לבטל גדרות לחזית קדמית .14
 תאום חזיתות מול אדריכל העיר. .15

 הוחלט: 23/03/22מ:  20220010בישיבת ישיבת בקשה פרטנית/ ש מספר: 
  הבאים: בתנאים להיתר בקשה לפתיחת להתקדם ניתן פרטנית, שהבק הליך אושר

  הפנים! גורמי והערות רישוי הערות פי על מתוקנת תכנית להגיש יש בקשה פתיחת .1
  הנדרש. לתצ"ר עקרוני אישור בקשה לפתיחת תנאי .2
  כלי מסעת של טרסות/הנמכה לייצר יש -קלוקר רח' כלפי הקרקע פיתוח את לדרג יש .3
  אדריכלות. מול לתאם קלוקר. רח' כלפי גבוה קיר תיווצר שלא כך הכניסה במפלס רכב    
  הנחיות פי על נטו, מ' 1.5 בגובה גננית אדמה עם הפיתוח במפלס חתך להראות יש .4

  מרחביות    
  המגרש. בשטח לשימור/כריתה עצים להראות יש הפיתוח בתכנית .5

  להגיש: יש בקשה בפתיחת
  לתצ"ר. עקרוני אישור : בקשה לפתיחת תנאי .1
  כח. ייפוי כולל הנכס בעלי של חתימות %80 .2
  חיצוני. יועץ ע"י ומאושר בדוק 38 לתמ"א 2 נספח .3
 

 2גרסה דיון בבקשה להיתר: 
 :38ישובי שטחים עפ"י תב"ע ותמ"א ח

 שטחים עיקריים:
 :2000זכויות עפ"י תב"ע פת/

 מ"ר  1456.8 = 120%*1214             חישוב עפ"י שטח המגרש:        
  מ"ר 148 =4*37השטח עבור חדרים על הגג                             

 .מ"ר  1604.8סה"כ שטח עיקרי ע"פ תב"ע             
 :38זכויות ע"פ תמ"א 

         מ"ר 156=  13*  12תוספת שטחים בגין דירות קיימות 

 נוספותתוספת זכויות בגין קומות-  
 מ"ר.   1603.71=  )מכפיל הקומות( 3מ"ר( *  4X13מ"ר +  482.57שטח קומה מורחבת )

        :מ"ר.  477=  57.57-534.57זכויות בגין קומה מפולשת 
 . מ"ר 2236.71 - 38סה"כ זכויות ע"פ תמ"א 

  .מ"ר 133.54=  0.11*1214 קומות בהקלה ושיפור דיור: 2משטח המגרש עבור  11%מבוקשת הקלה של      
 .מ"ר 3975.05=1604.8+2236.71+133.54  :38סה"כ שטח עיקרי מותר לפי תב"ע + תמ"א 

 מ"ר. כמותר. 3950.04עיקרי מבוקש: 
 

 שטחי שירות: 

 מ"ר ושטח קומת עמודים  1904.15מ"ר, שטח קומת מרתף  421.20מ"ר הכוללים: ממ"דים  3514.05 מבוקשים
 מ"ר.  146מפולשת 

 . מ"ר 1042.7 –נטו שירות מבוקש סה"כ 

 משטח עיקרי עפ"י תב"ע: 65% מותר 
 כמותר. –מ"ר  1043.12=  %65*1604.8

 
 מ"ר. 1528.81נפח בניינים קיימים מול מוצע: שטח בניין כולל קיים מעל הקרקע:  

 1:3.6יחס של  מ"ר. 5559.45שטח בניין כולל מוצע מעל הקרקע:                                           
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 שטחים נוספים:

  מ"ר  430.68מבוקש  -מרפסות גזוזטרא 
 מ"ר . כמותר. 432יח"ד = 36מ"ר *  12מותר         

  :מ"ר.  11.88מרפסות סוכה 

  מ"ר. 363.55  -מרפסות גג 
  צפיפות:

 . (10ו  9ומות יח"ד דופלקסים בק 4 -ו 1-8יח"ד בקומות  4יח"ד חדשות ) 36יח"ד, מוצעות  12בבניינים קיימות 
 (. 38יח"ד מתמ"א  23יח"ד בהקלה,  2יח"ד מתב"ע,  11יח"ד לדונם. ) 29.6צפיפות מבוקשת: 

 .1:3מכפיל של 
  קומות:

 קומות מרתף חניה.  2-קומות מעל קומת קרקע חלקית + קומת חדרים על הגג. ו 9מבוקשות 
 (.בהקלה וחדרים על הגגקומות  2, 38קומות מתמ"א  3קומות על עמודים מתב"ע,  4 )מותר:
  חניות:

 . כניסת כלי רכב מרחוב קלוקר בלבד1:1מעל לתקן חניות לנכים בשתי קומות מרתף.  2חניות +  38מוצעות 

 : קווי בניין
 :1217מ' ע"פ תב"ע פת/ 5קו בניין קדמי )דרום מערבי( לרחוב הנשיאים 

 .מבוקשת בנייה בקו בניין תב"עי       
 ד./2000מ' מעבר לקו בניין כמותר עפ"י פת/ 0.7ת ב הבלטת מרפסו       

 מ' ע"פ תב"ע: 5קו בנין קדמי משני )צפון מזרחי( לרחוב שלום קולקר 
 מרחק מבוקש לבנייה בקו בניין תב"עי.

 ד./2000מ' מעבר לקו בניין כמותר עפ"י פת/ 1.1הבלטת מרפסות ב 
 "י תב"ע:מ' עפ 4קווי בניין צדדיים )דרום מערבי וצפון מערבי(: 

 בוצע פרסום להקלה. –מתוקף תקנות סטייה ניכרת 10%-מ'   3.6מרחק מבוקש לבנייה 
 גורמי פנים:
  אדריכלות:

 תאום חזיתות מול אדריכלית העיר
 יש להראות עצים לשימור/כריתה

 מ' נטו לכל הפחות, המחייב לכל שטח החלקה 1.5יש להראות פרט פיתוח הכולל אדמה גננית בגובה 
 מ"ר משטח המגרש )ללא השטחים המבונים( 50ול עץ אחד לפחות על כל יש לשת

 אישור תכנית פיתוח לאחר ועדה ע"י אגף אדריכלות
 גנים ונוף:

 לשימור 10עץ מס'  -יש לבצע עדכון סטאטוס עצים בסקר  -סקר עצים 
 נדרש רישיון כריתה

 ליםחיוב פיצוי נופי עפ"י ערך העצים יינתן במסגרת אגרת הבניה וההיט
 עומד בדרישות. תנועה, תברואה, חשמל ותאורה:

 א 27ביחס לקו מגמה תכנוני / קו גדר במפת המדידה המאושרת נדרש רישום תקנה  נכסים:
 טרם התקבלה התייחסות דרכים וניקוז:איכה"ס, 

 חתימות. 90%. בעלי נכס  10מתוף  9. 59משותפת .הנשיאים  בעלות:
 חתימות. 100%. בעלי נכס  9מתוף  9. 57הנשיאים 

 .נדרש תכנון חדר טרנספורמציהחח"י: 
 התקבל אישור מינהל כרמים. 

 
 הקלה:

 יח"ד. 12יח"ד, סה"כ  6קומות על עמודים כ"א,  3הריסת שני מבנים קיימים בני  .1
 קומות מלאות וק. עשירית חלקית מעל ק. מרתף. 9הקמת מבנה חדש בן  .2
 (38יח"ד עפ"י תמ"א  23הקלה, יח"ד ב 2מתב"ע,  11יח"ד סה"כ ) 36בנייה של  .3
 על תיקוניה. 38קומות עפ"י תמ"א  3תוספת  .4
 קומות בהקלה. 2תוספת  .5
 ותיקוניה. 38תוספת זכויות בנייה עפ"י תמ"א  .6
 עבור תוספת קומות. 5%לשיפור דיור,  6%הקלה כמותית:  .7
 מ'. 4מ' במקום  3.6הקלה בקו בניין צדדי צפוני ודרומי  .8
 המרפסות.מרפסות סוכה בחזית כחלק מ .9

 בוצע פרסום. התקבלו התנגדויות.
 

 תמצית ההתנגדויות:
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 :5/13קומה  55התנגדות יצחק וכרמלה קופלד מהכתובת הנשיאים 
קומות בשונה מכל השאר יפגע במראה המרחב  10קומות. הקמת בניין בן  6כל הבניינים ברח' הנשיאים בגובה מקסימלי של  .1

 הציבורי.
 רה שלנו. הוא יסתיר את השמש, יחשיך את הדירה וימנע אוויר ואור לדירתנו.קומות נושק לדי 10הבניין בן  .2
פגיעה באיכות החיים: תוספת דירות משמעותית תגדיל את כמות הדיירים, תגרום לעומס נוסף של כלי רכב וקושי בדרכי  .3

 הגישה וזאת יחד עם חסימת האוויר ואור השמש.
 נו.כל אלה יפגעו כאמור באיכות החיים של       

קומות תוך הקפדה על מראה אחיד של  6לאור דברינו, נודה מאוד אם תשקלו מחדש את החלטתכם ויוקם בניין שגובהו עד  .4
 הרחוב ולא כמתוכנן.

 :55התנגדות יורי גרוגר מהכתובת הנשיאים 
קומות  5-6הינם  קומות יסתיר לנו כל אור וגם מרפסת שמש שיוצאת לכיוון הבניין. כל הבניינים ברחוב 9-10בניין בן 

 לכל היותר.
 :55התנגדות אסתר ברוקמן מהכתובת הנשיאים 

 דירתי היא אמצעית, חדרי השינה של ילדיי ושלי פונים כלפי צד הבניין הנידון. .1
 בניין למספר כה גבוה של קומות תסתיר את השמש והאוויר. אני מבינה את הצורך לשיפור           
 קומות ומוטב יהיה לשמר זאת כך 6ר הבניינים שופרו עד לגובה של וחיזוק המבנה אך ית          

מצוקת החנייה הגוברת: אני אם יחידנית וללא חניה בטאבו, כבר כיום יש מחסור בחניה ברחוב. הוספת כמות כה גבוהה  .2
 של דיירים תגביר את המצוקה.

 :55התנגדות מאיה עליזה קולט מהכתובת הנשיאים 

קומות ומלאות ועשירית חלקית מעל קומת מרתף. מדובר בבניין גבוה מאוד ויראה מכוער לעין ביחס  9הבניין שייבנה בגובה  .1
 לבניינים שלנו.

 כיום השמש נכנסת בשעות הבוקר. הבניין המוצע יסתיר אותה.  .2
 :55התנגדות ארטור קרמר מהכתובת הנשיאים 

מחברת בין שתי כניסות. כך שגם כיום יש והיא דירה אמצעית ה 55דירתי נמצאת בכניסה הראשונה של הנשיאים 
 בעיה של כיווני אוויר. בניית בניין גבוה תחסום לחלוטין את האור והאוויר ובכך יוריד את ערך הדירה שלי.

 :55התנגדות אירית וגנר מהכתובת הנשיאים 
ויר וצל מוחלט. לא תהיה קומות מהווה חסימה מוחלטת של כיוון או 10לאור הבקשה להקלה בתוספת קומות לבניין בסה"כ  .1

קומות לא  10אפשרות של חדירת אור/שמש. מדובר בכיוון מזרח ששעות האור/שמש הן מהבוקר עד הצהריים ומרגע שיבנו 
 יתאפשר הדבר.

 יח"ד מהווה מצוקת חנייה אדירה. כבר היום יש ברחוב מצוקה לאנשים שמגיעים ומתארחים. 36תוספת  .2
 לביצוע תמ"אות ולא מרחיבים את התשתיות הדבר גורם למצוקה סביבתית. תשתיות אזוריות: בסביבה יוצאות .3
 

 הערות רישוי: 
 לשני הבניינים בדוק ע"י יועץ חיצוני. 38לתמ"א  8-9מלא עפ"י סעיפים  2הוגש נספח  .1
 הוגש תצ"ר. .2
 .1,10,11יש לשמר עצים מס'  .3
 יש להראות רדיוס שימור עצים בקומת המרתף .4
 חניות. 2. יש לצמצם חניות לתקן. כלומר לצמצם 1:1ים. מעל לתקן חניה נכ 2חניות+  38מס' חניות  .5

 את החניות יש להוריד מהחזית הפונה לרחוב קלוקר.
 מתוכננות גדרות מינימליות בשל הפרשי גבהים מקומת החניה למפלס המדרכה. -גדרות לרחוב קלוקר .6
 רחוב קלוקר.יש לתכנן את כניסת כלי הרכב למגרש כך שתישאר המשכיות המדרכה ב .7
 תאום חזיתות ומפלסים מול אדריכלית העיר. .8
 יש להגיש אישור מכון בקרה כי בוצעה בקרת תכן לבקשה להיתר וכי תוצאות הבקרה תקינות, בצירוף דוח עורך בקשה .9

 רישום הערת אזהרה לחניה נגישה תרשם כרכוש משותף של הבניין. -תנאי לתעודת גמר .10
 )רישוי זמין(. 02.10.22המועד האחרון לדיון בוועדה  .11

 
 

 

 ת ו ט ל ח ה
 :הבאים ובתנאים בנימוקים הבקשה את ולאשר ההתנגדויות את לדחות

 היא הועדה מדיניות שבו ראשי רחוב הינו הנשיאים' רח: המבוקש המבנה גובה לעניין. 1
 העירוני הצביון לפי וזאת הפנימיים מהרחובות יותר גבוהים בניינים בניית לאפשר    
 סטייה תקנות לפי בהקלה קומות אישור במסגרת וזאת 2040/פת בתוכנית וכנןהמת    
 .ניכרת    
 לצפות לאדם אין" כי, בפסיקה נקבע כבר:  ואוויר אור וחסימת תמידית הצללה לעניין. 2

 ".ביתו סף על ייעצר העירוני שהפיתוח    
 דיירי לטובת חניות 38-כ עם חניה מרתפי שני מתוכננים בבקשה: החנייה מצוקת לעניין. 3
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 עומסים צפויים שלא כך בלבד קלוקר מרחוב מתוכננת רכב כלי כניסת, בנוסף. הבניין    
 .הנשיאים לרחוב שיתווספו תנועתיים    
 .1,10,11' מס עצים לשמר יש. 4
 הבקרה תוצאות וכי להיתר לבקשה תכן בקרת בוצעה כי בקרה מכון אישור להגיש יש. 5

 .בקשה עורך דוח וףבציר, תקינות    
 .הבניין של משותף כרכוש תרשם נגישה לחניה אזהרה הערת רישום -גמר לתעודת תנאי. 6
 .פנים וגורמי רישוי בודק הערות לפי התוכנית תיקון. 7
 מצורף דרישות גיליון מילוי בתנאי. 8

 .בניה היתר מהווה אינה זו החלטה
 .הערר לועדת ערר יוגש לא אם, החלטה על הודעה לאחר יום 30 יוצא היתר
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BAKPIRUT00003 

 6813:        בניין תיק 20211467:  בקשה מספר 3סעיף:
 14/07/2022:  בתאריך  20220013:  מספר ישיבה  ולבניה לתכנון המשנה ועדת פרוטוקול

 

 :מבקש
  

  מ"בע ופיתוח שיפוצים בנין עינב שיא                                        

 :ךעור
  קורן אילת                                                            

 :בקשה אחראי
  היתר תכניות בודקת - דלויה סיגלית                                 

 

 חורגים ושימושים הקלות להיתר בקשה  :בקשה סוג
 

 10000154693:         זמין ברישוי בקשה מספר
 מרכז: שכונה תקווה פתח, 51 הרב קטרוני  :כתובת הבניין

                       ב מגורים אזור: יעוד 157: חלקה  6397: גוש:  וחלקה גוש
 

 ה ש ק ב ה   ת ו ה מ
 וקומה קומות 8 - ב ד"יח 30 בן חדש בניין והקמת קומות 3 ב ד"יח 9 בן בניין הריסת

 38 תמא פ"ע החני ומרתף מפולשת קרקע קומת מעל חלקית תשיעית
 

 בדיקה הערות
  2000מגורים ב' תכנית פת/יעוד: 

 מ"ר. 792.0.0שטח המגרש: 
 מ'. 2.5קיים בחזית חלקה הפקעה וקו מגמה תכנוני ברוחב 

 בקשה קודמת:
יח"ד. לא נמצא תיעוד לגרמושקה המהווה  9קומות ע"ע  3. לבניין בין 711245' לבקשה 71היתר מקורי התקבל בשנת 

 היתר.
 ר הבקשה:תיאו

קומות מלאות וקומה עשירית חלקית,  9יח"ד. בניה של מבנה חדש בן  9הריסה ובניה: הריסת מבנה קיים בן  38תמ"א 
 על קומת עמודים ומרתף חניה. 

 יח"ד. 32סה"כ 
 :2נספח 

 38ולכן זכאי לתמריצי התמ"א  413התקבל אישור של יועץ חיצוני כי המבנה אינו עומד בתקן 
 ניה:חישוב זכיות ב

 מ"ר. 792.0שטח חלקה 
 -מתב"ע

 מ"ר.   871.2    110% 14 /2000פת/ 
 מ"ר. X 2  150.0מ"ר  75.0דירות 

 מ"ר. 37X3  111.0 -חדרים על הגג
 מ"ר. 1133.2    סה"כ  

  -מתמ"א
 מ"ר. 117.0  מ"ר לדירה 13.0תוספת 

 מ"ר(. 307.28מ"ר.  )שטח לפי מדידה  1038.9   3מכפיל קומות מקדם 
  מ"ר. 267.3    -ת קרקעקומ

 מ"ר. 1423.2     סה"כ
 מ"ר. 2556.4  סה"כ שטח עיקרי: 

 שטח שירות:
 מ"ר. 1661.66  מעיקרי תב"ע  65%

 מ"ר. 384.0    ממדים
 + מרתף וקומת עמודים מפולשת. מ"ר. 2045.66  סה"כ שטח שירות 

 מ"ר לבניין. 384.0מרפסות 
 חישוב שטחים:

 לא נבדקו.
 קומות:
 .3קומות על עמודים. מכפיל  3הריסת 
  כמותר.קומות מלאו ועשירית חלקית במקום ח.ע.הגג, קומת עמודים וקומת מרתף.  9מבוקש 
 לפי תמ"א. 7-9בהקלה, קומות  5-6לפי תב"ע. קומות  1-4קומות 

 קומה עשירית חלקית במקום חדרים על הגג.
 צפיפות:
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 יח"ד.  32סה"כ 
 יח"ד לפי תב"ע  8+2

 .יח"ד בהקלה 2
 .38/3יח"ד לפי תמ"א  20

 1:3.5יח"ד לדונם.  40 צפיפות המבוקשת:
 תמהיל דירות:

 דירות בקומה טיפוסית.  4ללא דירות בקומת קרקע. 
 חניות: 
 חניות. 31חניות. מוצע  34נכים, סה"כ  2חניות+  32-מחויב ל

 מבוקש כניסה אחת: לחניה עלית וחנית מרתף.
 . קווי בניין לפי תב"ע: קווי בניין

 מ'. 5.0קדמי לרח' קטרוני: מבוקש 
 לפי תב"ע. 4.0מ' במקום  3.6צדדי צפוני ודרומי מבוקש 

 לפי תב"ע. 6.0מ' במקום  5.4אחורי מזרחי מבוקש 
 : חשמל ותשתיות

 עמוד טלפון להטמנה על חשבון היזם. בשטח ההפקעה בחזית בניין קיים עמוד תאורה.
 לא נבדקו.  בעלות:

 גורמי פנים:
. יש לייצר יותר גינון בחזית. לשנות מיקום של חדר גז כך שלא יבלוט מעבר 3-1למצוא חלופה למיקום חניות  -ותאדריכל

 ללובי. יש לבטל בליטה של מסתורי כביסה מעבר לקוי הבניין. תאום חזיתות מול אדריכל העיר.
רקע יהיה מגונן וללא חניות. יש יש להתאים תוכנית תנועה ותוכנית הגשה. ממליץ כי שטח החזית בקומת הק -תנועה

בכניסה לחניון, יש לתקן. יש להוסיף  2.40להדגיש את הפיתוח בחזית הציבורית בהאצ' צבעוני. גובה ראש לא יפחת מ 
מתקני חניה? בפועל לא  4מערכת פנסים/מראות. יש לסמן את רמות השרות המתוכננות. בדוח הכלכלי מצוין כי יהיו 

 גשה.קיים ואין צורך לפי הה
 טרם הושלם. )קיים קו מגמה תכנוני( -נכסים

 הושלם. לא נדרש פיצוי נופי. -גנים ונוף
בכחול.  -יש לציין שטח הריסה. ולהראות להריסה. יש להראות קו בניין מתב"ע וקו בהקלה. יש לציין גבול מגרש  -רישוי

יש לתקן מרפסות הבולטות ים והחזיתות. בסגול. בכל הקומות החתכ -באדום. קו מגמה תכנוני–קו בניין תב"ע/בהקלה 
תב"ע. יש להראות טבלת תמהיל דירות. חתכים וחזיתות: יש לציין רחוב, יש להראות  מ' של קו בניין 2.0/40%מעבר ל

 מפלסי פיתוח. 
 

 7.3.2022גרסה מתאריך 
 . תוקן בהתאם לדוח שמאי מטעם הועדה. יח"ד 30. צפיפות מבוקשת : 1

 8+2לפי הפירוט: 
 14/2000יח"ד קטנות לפי פת/ 8+2

 יח"ד בהקלה 2
 38יח"ד עפ"י תמא 18

 התקבלה חו"ד שמאי מטעם הועדה :
"לאור האמור לעיל ובהתבסס על הגורמים והשיקולים שהובאו לעיל, הנני מעריך את מרכיב הרווח היזמי של הפרויקט 

 מסך עלות ההקמה  17.9%בסך של  יח"ד 30הנדון בהיקף של 
מ"ר  60חדרים בשטח  3יח"ד תוך ביטול דירת  30 -נבחנה הכדאיות הכלכלית בהפחתת כמות יח"ד לבחוות דעת זו 

 בקומה השמינית וניוד שטחה ליתר הדירות בקומה."
 עדכון חישוב שטח שירות עילי: .2

 שטח שירות:
 מ"ר. 736.58  מעיקרי תב"ע  65%

 מ"ר. 360                    +ממדים
 מ"ר 283.94                      + קומה מפולשת      

 + מרתף חניה תת קרקעי. מ"ר. 1380.52  סה"כ שטח שירות מותר
 מ"ר כמותר. 1354.17סה"כ שירות עילי מבוקש: 

 עדכון חניות: . 3
 חניות. לפי הנדרש. 31חניה נגישה.  מוצע  1חניות+  30-מחויב ל

 מבוקש כניסה אחת: לחניה עלית וחנית מרתף.
 : קווי בנייןעדכון . 4

 מ' ממגמה תכנונית. 2.6-2.5מ' מקו הפקעה לפי תב"ע. הבניין נמצא במרחק של  5.0מבוקש  ק.ב. קדמי לרח' קטרוני:
 לפי תב"ע. נדרש לפרסום 4.0מ' במקום  3.6מבוקש  ק.ב. צדדי צפוני :

 לפרסום . נדרש38מ' לפי הקלות בקווי בניין עפ"י תמא 4מ' במקום  3מבוקש ק.ב. צדדי דרומי: 
 לפי תב"ע. נדרש לפרסום. 6.0מ' במקום  5.4: מבוקש  ק.ב. אחורי מזרחי

 התיחסות גורמי הפנים:
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 אדריכלות:
 1-3למצוא חלופה למיקום חניות 

 יש לייצר יותר גינון בחזית
 יש לבטל בליטה של מסתורי כביסה מעבר לקוי הבניין

 תאום חזיתות מול אדריכל העיר
 אין לאשר תוספת קומות בהקלה בתכנון – 2040רוני ע"פ התכנית המופקדת פת/יש לשמור על הצביון העי

 יש להציג חוו"ד כלכלית בשאיפה לטיוב התכנון ללא תוספת הקומות בהקלה
 מ' נטו, על פי הנחיות מרחביות 1.5יש להראות חתך במפלס הפיתוח עם אדמה גננית בגובה 

 את התכנון.רצוי לקיים פגישה מול אגף אדריכלות ע"מ לקדם 
 תנועה:

 מתקני חניה??? בפועל לא קיים ואין צורך לפי ההגשה 4בדוח הכלכלי מצוין כי יהיו 
 ממליץ כי שטח החזית בקומת הקרקע יהיה מגונן וללא חניות

 יש להדגיש את הפיתוח בחזית הציבורית בהאצ' צבעוני
 בכניסה לחניון, יש לתקן 2.40גובה ראש לא יפחת מ 

 ת פנסים/מראותיש להוסיף מערכ
 יש לסמן את רמות השרות המתוכננות

 תברואה:
 ליטר( 360כחול בנפח  1:12כתום,  1:9ירוק,  1:3פחים למחזור )יחס פחים  5יש להוסיף 

 
 הערות רישוי: 

 יש לתכנן ללא גדרות לחזית הרחוב. .1
 יש לתת גובה אדמה גננית גם באזור מגמה תכנונית לשם נטיעת עצים. .2
 ות ובחתכים מפלסי קרקע ופיתוח וטקס חלקות גובלות.יש להראות בחזית .3
 יש לתקן הבלטת מרפסות מקו בנין תבעי ולא בהקלה. .4
 יש להזיז חניית אופניים משטח הגינון כלפי רחוב. .5

 דרישות לשלב לפתיחת בקשה :
 כתנאי לדיון 38המפורט בהוראות תמא 2הגשת נספח  .א
 התייחסות חברת חשמל , עתיקות. .ב
 ביות או יפוי כוח כתנאי לדיון.חתימות פוזטי 80% .ג
 בקשה נדרשת לבדיקה בשלב תכן במקום בקרה. .ד
 

 הוחלט: 22/30/23מ:  01002202בישיבת ישיבת בקשה פרטנית/ ש מספר: 
 נדרש סבב נוסף לבחינת הבקשה בנימוקים הבאים:

 אין לאשר תוספת קומות בהקלה בתכנון – 2040. יש לשמור על הצביון העירוני ע"פ פת/1
 הנוכחי. יש להציג חוו"ד כלכלית עם תכנית תואמת בשאיפה לטיוב התכנון ללא תוספת   
 הקומות בהקלה.   
 . יש להשלים דרישות מחלקת אדריכלות.2
 . יש להשלים דרישות גורמי הפנים.3
 
 1גרסה מס'  -הערות בדיקה לדיון 

  2000מגורים ב' תכנית פת/יעוד: 
 מ"ר.  44"ר כולל שטח לזיקת הנאה מ 792: שטח המגרש נטו לאחר הפקעה 

 מ'. 3רוחב מדרכה 
 בקשה קודמת:

יח"ד. לא נמצא תיעוד לגרמושקה המהווה  9קומות ע"ע  3. לבניין בין 711245' לבקשה 71היתר מקורי התקבל בשנת 
 היתר.

 מ"ר 962-שטח קיים להריסה 
 תיאור הבקשה:

 8יה של מבנה חדש בן יח"ד. בנ 9הריסה ובניה: הריסת מבנה קיים בן  38תמ"א 
 יח"ד. 30קומות מלאות וקומה תשיעית חלקית, על קומת עמודים ומרתף חניה. סה"כ 

  38ולכן זכאי לתמריצי התמ"א 413התקבל אישור של יועץ חיצוני כי המבנה אינו עומד בתקן : 2נספח 
 חישוב שטחי בניה:

 מ"ר. 792.0שטח חלקה 
 -מתב"ע

 מ"ר    792X110%              871.2 14 /2000. פת/ 1
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 מ"ר   X 2       150.0מ"ר  75.0. דירות 2
 מ"ר   37X2          74 -. חדרים על הגג3

 מ"ר 1095          סה"כ  
  -מתמ"א

 מ"ר X9      117.0מ"ר לדירה 13.0. תוספת 1
 . שטח קומה מורחבת 2
 מ"ר 13X3=346.28מ"ר+ 307.28   
 מ"ר 346.28X3                 1038.84מכפיל קומות   
 . ש. קומה מפולשת3

                     מ"ר עפ"י מודד 40בנוי 
 מ"ר 267.28                                      40-346.28    

 מ"ר 1423.12                     סה"כ
 מ"ר. 2518.12+תב"ע: 38סה"כ שטח עיקרי מותר עפ"י תמא

 מ"ר .כמותר. 2272.67שטח עיקרי מוצע:   
 שטח שירות עילי מותר:

 מ"ר  711.75  מעיקרי תב"ע  65%
 מ"ר 360                     ממדים

 מ"ר 283.94קומה מפולשת                              
 מ"ר.  1355.69סה"כ שטח שירות עילי מותר:  

 מ"ר. כמותר. 1354.17שטח שירות עילי מוצע: 
 א/2000מ"ר .כמותר לפי פת/ 733.43:  +שטח שירות תת קרקעי למרתף

 שטחים נוספים:
 מ"ר. X30=360מ"ר 12מ"ר. מותר  325.22מ"ר =  51.04+ מרפסת לא מקורה: 274.18מרפסת מקורה: 

 מ"ר. 87.02מ"ר. פרגולה : 68.97מרפסת גג : 
 קומות:  
  כמותר.קומות מלאות ותשיעית חלקית במקום ח.ע.הגג, ע"ע  וקומת מרתף.  8מבוקש 

 חלקית במקום חדרים על הגג. 9קומות לפי תמ"א וקומה  3קומה בהקלה,  1קומות לפי תב"ע.  4
 מגרסה שנדונה בשולחן עגול( הורדה קומה)

 צפיפות מבוקשת:
 . תוקן בהתאם לדוח שמאי מטעם הועדה. יח"ד 30צפיפות מבוקשת : 

 לפי הפירוט: 1:3.3יח"ד ביחס  30
 יח"ד לפי תב"ע  8+2

 קלה.יח"ד בה 2
 .38/3יח"ד לפי תמ"א  20

 תמהיל דירות:
 פנטאוזים. 2+ 5-8דירות בקומות  4בשטח +   1-4דירות בקומות  3ללא דירות בקומת קרקע. 

מ"ר , דירה בשטח  57דירות בשטח  4מ"ר,  43דירות בשטח  4מ"ר,  110-113דירות בשטח  5מ"ר,  76-79דירות בשטח  16
 מ"ר. 98

 מרתף וחניות: 
 כניסה אחת לחניה עלית ותת קרקעית.מתוכננת 

 חניות . יש להשלים בקרן חניה. 4. חסר חניה נגישה 1חניות בקרקע ובמרתף כולל  27: מוצע 1:1חניות לפי  31נדרש 
 : קווי בניין

 מ' עפ"י תב"ע. 5.0קו בנין קדמי לרח' קטרוני: עומד בקו בניין 
 לפי תב"ע. בוצע פרסום 4.0מ' במקום  3.6קו בניין צדדי צפוני ודרומי מבוקש 

 לפי תב"ע. בוצע פרסום 6.0מ' במקום  5.4קו בניין אחורי מזרחי מבוקש 
 בליטת מרפסות:
 מ' מקו בניין תב"ע(. 2.0חורגת מתקנות חישובי שטחים )מעל  -מרפסת אחורית

 ד./2000מרפסת קדמית . כמותר עפ"י פת/
 0.00קומת קרקע וגובה 

 +.38.49מ' .גובה סופי   28.87+( .גובה דירה אחרונה= 0.20מ' ) 50.25מפלס רחוב   0.00=50.45
 : חשמל ותשתיות

 עמוד טלפון להטמנה על חשבון היזם. בשטח ההפקעה בחזית בניין קיים עמוד תאורה.
 הדרושים לדיון. 91%המהווים  12חתימות בעלי נכס על הגשה מתוך  11התקבלו   בעלות:

 התייחסות גורמי הפנים:
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 הושלם.: אדריכלות
 קרן חניה. 4נדרש תנועה: 

 הושלם. שפ"ע/תברואה:
 הושלם. פקיד היערות:

 הושלם.נכסים: 
 בשטח קיים עמוד תאורה. חשמל ותאורה:

 במידה העמוד יפריע לבניה, פיתוח, כניסה וכדומה העתקה העמוד על חשבון היזם.
 לא נכלל בתחום עתיקותרשות העתיקות: 

ם אלא פילר. יש לפתוח הזמנה להמרת חיבור האוירי לתת קרקעי לפני תחילת עבודות לא נדרש חדר שנאיחברת חשמל: 
 הבניה.

 איןהגבלות בניה: 
 

 :הקלות
 יח"ד . 9קומות ע"ע עם  3. הריסת מבנה קיים בן 1

 חלקית במקום קומת חדרים על  9קומות מלאות וקומה  8,בן  38והקמת בנין חדש לפי תמא    
 קומת מרתף לחניה+ צובר גז תת קרקעי. -והגג מעל קומת קרקע     
 .38קומות ע"פ תמא/ 3קומות לפי תב"ע + תוספת  4. הקמת 2
 . תוספת קומה בהקלה.3
 חלקית בהקלה במקום חדרים על הגג. 9. תוספת קומה 4
 . ניצול זכויות חדרים על הגג.5
 . ניוד שטחי שירות מתת קרקעי לעל קרקעי.6
 38מ' לכיוון ש.ב.צ. עפ"י תמא/ 3-מ' ע"פ תב"ע הקלה ל 4קש במקום . קו בניין צדדי דרומי מבו7
 מ' ע"פ תב"ע. 4מ' במקום  3.6 10%. קו בניין צדדי צפוני מבוקש בהקלה 8
 ע"פ תב"ע. 6מ' במקום  5.4 10%. קו בניין אחורי מזרחי מבוקש בהקלה 9

 (20%יח"ד בהקלה )הגדלת הצפיפות המותרת ל 2.תוספת 10
 38יח"ד מכוח תמא 18. תוספת 11
 יח"ד ע"פ      18יח"ד בהקלה,  2יח"ד עפ"י תב"ע,  10יח"ד בבניין המתוכנן ) 30. מבוקש סה"כ 12

 (38תמא/      
 מ' מקו בנין בהקלה . 2. מרפסת לקו בנין אחורי מבוקש 13

 בוצע פרסום . התקבלו התנגדויות.
 

 את בעלת הנכס שירן שרה לאופר:עיקרי ההתנגדות עי עו"ד אורטל דוידיאן גדעוני המייצגת 
 . הבקשה נעדרת פירוט ההקלות כנדרש בחוק מנוגדת לתיק מידע ואינה כוללת מפה מצבית בתוקף. 1
מ"ר לכל יח"ד קיימת שעה שלמעשה שטח הדירות הקיימות עפי מודד הופכות  13. לפי חישוב זכויות מבוקש תוספת של 2

 הוועדה מה פשר אותם שטחים. קטנות יותר. הדבר טעון הבהרה ע"י היזם ו
 . בתיק מידע לא היה מפורט מה השימוש המבוקש ופרטי העבודה או הבניה המבוקשת שלגביהם נדרש המידע להיתר. 3
 קומו קרקע ומרתך בניגוד לבקשה להיתר שבה נתבקשה קומה עשירית. 9. בתיק המידע התבקשו 4
כאשר עפי התקנות נדרש למפה חתומה  13.5.2020ם שהתאריך . מפת המדידה אינה עדכנית לתאריך הגשת הבקשה משו5

 בחתימה דיגיטלית עי מודד ובתוקף לשנה 
 . לפי כל האמור לעיל הבקשה פגומה ואינה עומדת בהוראות דיני התכנון והבניה ולכן על הועדה לדחותה.6
 . הבקשה כוללת הקלות מוגזמות ללא הצדקה תכנונית ואף מהווים סטייה ניכרת:7

דלת הצפיפות והשטחים אשר מעמיסים על התשתיות הקיימות באופן חריג ואינם מתאימות למגרש קטן וצר. נדרש הג
 הכנת תכנית מסודרת המתחשבת בסביבה.

   -. קונטור מרתף חורג מקווי הבניין ומגיע עד לגבול מגרש ללא הותרת שטחי חלחול8
 . לעניין החריגה מקווי הבניין בקומת המרתף התכנית מורה כי שטח המרתף לא יגדל משטח קו ההיקף החיצוני.9

 . מספר החניות אינן עומדות בתקן המותר.10
 . הבקשה להיתר מפלה את המתנגדת בתמורות המוצעות.11
 

 התייחסות מבקש הבקשה ע"י עו"ד:
, מובהר כי 4הסכם בין היזם לבעלי הזכויות למעט הדיירת בתת חלקה  , נחתם22.7.21בפתח דברי אציין, כי ביום 

בטרם החתימה נעשו מספר רב של פניות ואף פגישות בהן ניתנה לדיירת האפשרות להביע את הסתייגויותיה כלל 
 שישנן. 

שחלק במאמר מוסגר יצוין כי, המתנגדת היתה שותפה לכל אורך הליך מו"מ בין בעלי הזכויות והיזם. לאחר  
מדרשותיה )המסחריות( לא התקבלו, החליטה לא לקבל את החוזה ולחתום עליו. כל ניסיון להידברות על מנת להגיע 

מנת להבהיר את הבקשה -להסכמה מול המתנגדת נפלו על אוזניים ערלות, נעשו פניות מטעם היזם לב"כ המתנגדת על
 להיתר, אך גם ניסיונות אלה לא צלחו.

 :20211467ם התכנונים לפיהם יש לדחות את ההתנגדות שהוגשה כנגד הבקשה להיתר מס' להלן יפורטו הטעמי
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תתי חלקות.                    על ההסכם  9קומות מעל קומת עמודים, ובו  3בעל  1971. מדובר בבניין ישן אשר נבנה בשנת 1
 הקיימות בבניין. 9-בעלי דירות מתוך ה 8חתמו 

( שערכה בדיקות מקיפות "היזם"ם מרשתי, חב' שיא עינב בנין ושיפוצים בע"מ )להלן: . הבקשה להיתר הוגשה מטע2
שבמקרקעין בנוגע פרויקט תמ"א אודות תכנון המקרקעין ובהתאם  להסכם שנתתם מול בעלי הזכויות בבית המשותף 

 במכונת הריסה ובניה. 38
 ומית ללא סטיות תוך עמידה בתנאים ובדרישות.בהתאם למדניות של הוועדה המק  07/03/2022. הבקשה נפתחה ביום 3
 מ"ר  בנוי )שטח עיקרי ושירות(   4,360.24יחידות דיור  וסך הכל מבוקש לבנות במקרקעין  30. הבניין החדש עתיד לכלול 4
. מדובר בבקשה העונה על הדרישות ועל הקריטריונים של התחדשות עירונית, שמאושרת חדשות לבקרים, התקבלו 5

של בקשות מסוג זה ואין בא שוני רבות של ועדות ערר לגבי בקשות דומות, הבקשה עומדת בסטנדרטים  החלטות
 ממשי מכל בקשה סטנדרטית המוגשת לאישור.

קומות על עמודים + קומה  4מדובר בסיווג למגורים ב', מאפשרת בניה של  ועניין הגובה,14/2000.  ע"פ תב"ע פת/6
ניתן להגדיל ( מקנה , 14/2000בנוסף לזכויות שהתב"ע התקפה )פת/ .(ה החמישית""הקומחמישית )חלקית( )להלן: 

קומות. מבוקש  3קומות, ניתן להוסיף  3נקבע כי לבניין בן  38את הצפיפות באזור מגורים ב'. לפי זכויות תמ"א 
 8דיון בוועדה הינו ב הבניין המתוכנן שהובא ללהקלה קומה שמינית ותשיעית)חלקית( במקומו זכויות חדרים על הגג. 

 יח"ד.  30קומות וקומה תשיעית חלקית )ולא כפי שצוין בהתנגדות(  
ידי גורמי המקצוע האמונים על נושאים אלה: כאמור אין כלל סטיה כמותית לעניין הצפיפות, -.  הבקשה אושרה על7

 27, התוכנית מציעה סך של הבקשה עומדת בדרישות התחבורתית ובמסגרתה אושרה ע"י היועצים לגבי ניקוז וחניה
מקומות חניה בתחום המגרש, במרתף החניה. על החניות הנוספות ישלם המזמין קרן חניה ע"פ חוק. למען הסר ספק 

 נציין כי, כל דירות הבעלים מקבלים חניה שתרשם ע"ש בטאבו.
המטרים כלולים  . יובהר, תחשיב המטרים שצוינה בהתנגדות שגוי מהיסוד, בהתאם למדידה שנעשתה במקום8

הדירות אינו מקטין את הדירות גודל הדירות לכל הפחות ישאר באותו הגודל. ולעניין דירת בתוספות. לפיכך, שטח 
מ"ר   92.5מ"ר, שטח דירתה המיועדת ע"פ הסיכום עם הדיירים  87.45המתנגדת, שטח דירתה ע"פ המדידה הינו 

תכנונית לא ניתן לתת שטחים נוספים לבעלי  ריים בדירה(.אשר מהווים אך את השטחים העיק –מ"ר  76)מצוין 
 הזכויות בבניין שכן, אין אפשרות להוסיפם מעבר לקווי הבניין )קונטור(.  

. לעניין, מיקום הדירה וכיווני האוויר שהמתנגדת העלתה בהתנגדותה יובהר,  שבכפוף לאילוצים תכנוניים  בעלי 9
ני אווירי לכל הפחות, לא מדובר בתמורות שונות, החלפת מיקום הדירה נבע הזכויות יקבלו עפ"י ההסכם שני כיוו

 מהצורך בהשבת השטחים בהתאם לצורך התכנוני בהשבת דירות גדולות יותר לכלל בעלי הזכויות.
. בהתייחסות לטענת המתנגדת שהוחלפו מספרי הדירות בזדון, יוסבר כי, הדבר נעשה בתום לב ואף בשלב מו"מ מול 10

 גדת היא עצמה העלתה בקשה זו.המתנ
לתקנות תכנון והבניה )רישוי ובניה( שכן הבקשה  מפרטת  104. לעניין פירוט ההקלות, הבקשה עומדת בתקנות סעיף 11

באופן מדויק את ההקלות המבוקשות כגון: התוספות, הקטנת קווי הבניין בצידי הבניין, תוספת קומות ,ניוד שטחים 
 וכד'.

את נתוני הסביבה, אינה מהווה סטייה נכרת, אינה פוגענית לתושבי הסביבה  ואף נותנת מענה . הבקשה תואמת 12
ידי -ופתרונות תכנוניים שיטיבו עם הציבור. מדובר בבקשה ריאלית,  העומדת במכלול הדרישות המבוקשות על

 .עדההריסה ובנייה, לוו-38במסגרת תמ"א הוועדה, ואינה שונה מבקשות דומות אחרות שמוגשות 
. יודגש, כי לא פורסמה הקלה לתוספת שטחי בניה )בגין תוספת קומות ושיפור תכנון, כנהוג בבקשות המוגשות 13

 .38במסגרת תמ"א 
.  ברי ונהיר, כאשר לנגד עיינינו תוכנית שהיא בגדר תוכנית לאומית הבאה למגן את בעלי הזכויות  הן מקריסת הבניין 14

ה בימי מלחמה, יש לראות בפרויקטים מסוג התחדשות עירונית על שלל סוגיה בשעת רעידת אדמה והן לתת הגנ
 כצורך ציבורי ואף כהטבה לציבור.

.  כפי שהוסבר לעיל, הבניה תבוצע לפי אזור מגורים ב', כך שהבניה למעשה שומרת על אחוזי   הבניה במקום, הצפיפות 15
במבחן המציאות ובגידול הטבעי שמתקיים., לאור המותרת, ועל התשתיות במקום. הטענות לעומס לא עומדות 

 התקיימות נייד הזכויות בפרויקט.
, זכויות תב"עיות. בתגובה לטענה שנדרש להותיר 38. זכויות הבניה חושבו לפי הקבוע בחוק בנוסף לזכויות מכח תמ"א 16

ץ חלחול)הידרולוג( ולהגיע שטחי חלחול במגרש, בבוא העת היזם התחייב להציג פתרונות  בהתאם להוראות יוע 20%
 להסכמות מול מהנדס העיר ויתר הגורמים המנויים בעניין.

. טענת אפליה פסולה ותמורות לא שוות אינן מתקיימות, התמורות שווה לכל בעלי זכויות,  מקבלים תמורה שווה ואף 17
הצדדים הוגן, ואינו שונה  זכויותיהן העתידיות נשמרות ומעוגנות בהסכם התמ"א בין הצדדים. ההסכם שנחתם בין

להתנגדות, יוסבר כי, היזם  67ידי הוועדה. לעניין שטחי המבואה המופעים בסעיף -מהסכמי תמ"א שונים שאושרו על
. כמו כן, היזם הבהיר לכלל בעלי הזכויות שכל שינוי 4אינו אחראי לכל פעולה שדיירים יבצעו לאחר קבלת טופס 

ו יהיה עפ"י חוק. עוד יצוין שהיזם נהג בשקיפות, הגינות ותום לב והעלה את כל שיחיד דיירים מעוניין לבצע בשטח
 הסוגיות העתידיות בפני כלל  בעלי הזכויות.

מנת להבהיר ולהסביר -. עוד נוסיף ונאמר, שהיזם ינהג בכבוד כלפי המתנגדת, ועתיד לנהל שיח ישיר מכובד והוגן  על18
מה ולתמיכתה בתוכנית התמ"א שתטיב עימה ועם כלל בעלי הזכויות על התוכנית ועל חשיבותה ולהביאה להסכ

 בבניין.
. היזם פועל עפ"י חוק ויפעל בהתאם לתנאים להוצאת היתר כמקובל. התארכות ההתדיינות תגרום להוצאות כבדות 19

חות התנגדות ליזם ואף תפגע ביתר בעלי הזכויות הממתינים זמן רב להתחדשות העירונית יהיה מן הצדק ומן הדין לד
 זו.
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 הערות רישוי :

 חניות חסרות בקרן חניה. 4. יש להשלים 1
   חשמל וארון חשמל בכניסה למגרש ושילובו  יעמוד. תשתיות בחלקה ובמדרכה כגון עמודי טלפון, 2

 היזם/מבקש הבקשה., תאורה וכוד' יש להטמין/להעתיק ע"ח בפיתוח המבנה    
 עה בקרת תכן לבקשה להיתר וכי תוצאות הבקרה תקינות   . קבלת אישור מכון הבקרה כי בוצ3

 .52בצירוף דוח עורך הבקשה כאמור בתקנה     
 .8/6/22. סיום רישוי זמין 4

 
 : 02/06/22מ:  20220010מהלך הדיון מישיבת ועדת המשנה לתכנון ול מספר: 

 .2.6.22מהלך דיון 
 8 -יח"ד ב  30קומות והקמת בניין חדש בן  3יח"ד ב  9ניין בן הריסת ב מבוקשמנהל אגף רישוי ומידע מציג את הבקשה. 

 .38תשיעית חלקית מעל קומת קרקע מפולשת ומרתף חניה ע"פ תמא קומות וקומה 
 פורסמה הקלה והוגשו התנגדויות. תמצית ההתנגדויות ומכתבי ההתנגדות צורפו לסדר היום. 

 .1:3.3כאשר מדובר בצפיפות של יח"ד,  30אחד מחברי הועדה שואל מדוע הוועדה מאשרת 
 .1:2.7מציין, כי גם כך מאוגוסט השנה, הצפיפות תרד ל 

 מנהל אגף רישוי ומידע מציין, כי התקבלה חוו"ד שמאית, אשר אפשרה את הצפיפות המבוקשת. 
 חבר הוועדה מבקש לבדוק שוב.

 הוועדה בנוכחות שמאי הוועדה.יו"ר הועדה ממליץ לדון לאחר בדיקה נוספת והצגת הדוח הכלכלי בפני חברי 
 ההחלטה התקבלה פה אחד.

 
 מבוקש שירשם בפרוטוקול:

, בוקש ע"י חברי הוועדה והיעוץ 5, סעיף 51, ברחוב קיטרוני 20211467ה"ה עמי כלפון מציין, לפרוטוקול, כי בבקשה מס' 
 פת בנוכחות שמאי הוועדה.המשפטי לבדוק בשנית את הדוח הכלכלי ועל כן הוחלט פה אחד לדון לאחר בדיקה נוס

 ד'(, קיבל שיחה טלפונית אישית בשאלה מדוע החליט על בדיקה נוספת. 10 –כעת )לאחר כ 
חבר הוועדה: "דבר כזה הוא לא הגיוני, לא יתכן שכבר בעת הדיון בוועדה, עוד בטרם סיומה, מודלף ליזם מהלך הדיון 

 דע מושגה שמפנה את הבקשה וההחלטה אליו אישית". עם שמות חברי הוועדה שמתנגדים לו, ועוד שמדובר במי
 

יו"ר הוועדה מגבה את ה"ה ומציין, כי זה לא תקין ולא מקובל, חברי הוועדה אינם צריכים לחשוש לקבל החלטות בעת 
 הדיון. מבקש שדבר זה לא ישנה.

 
 הוחלט: 02/06/22מ:  20220010בישיבת ועדת המשנה לתכנון ול מספר: 

  הוועדה. שמאי בנוכחות הוועדה חברי בפני הכלכלי הדוח והצגת נוספת הבדיק לאחר לדון
 

 דיון בנושא דוח כלכלי וצפיפות מבוקשת בנוכחות שמאי מטעם הועדה.
 תשובת שמאי מטעם הועדה לדוח הכלכלי:

 את מרכיב הרווח היזמי של לאור האמור לעיל ובהתבסס על הגורמים והשיקולים שהובאו לעיל, הנני מעריך 
 לאחר עדכון ערכי שווי המקרקעין למועד חוות הדעת, בגבולות הסך כדלקמן:הנדון, הפרויקט 

 24.1%יח"ד :  30מרכיב הרווח היזמי לפרוייקט בהיקף של   8.1
 1:3.66 –, מכפיל שטחים  1:3.33 –מכפיל דירות        
 יח"ד  27יח"ד (לסך של  31דירות לעומת הבקשה המקורית שכללה  4בהפחתת קומה שלמה )בהפחתת   8.2

 16.1%מתקבל רווח  יזמי של        
 1:3.33 –,  מכפיל שטחים 1:3 –מכפיל דירות        

 
 

 

 ת ו ט ל ח ה
 .בהתנגדויות לדיון הצדדים את לזמן
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BAKPIRUT00004 

 3843:        בניין תיק 20211905:  בקשה מספר 4סעיף:
 14/07/2022:  בתאריך  20220013:  מספר ישיבה  ולבניה לתכנון המשנה ועדת פרוטוקול

 

 :מבקש
  

  מנשה צדוק                                        

 :עורך
  לוי אילן                                                            

 :בקשה אחראי
  רישוי מהנדס - אליהו בן אילן                                 

 

 חורגים ושימושים הקלות להיתר בקשה  :בקשה סוג
 

 10000098848:         זמין ברישוי בקשה מספר
 שעריה: שכונה תקווה פתח, 7 החמישה  כתובת הבניין:

    ר"מ 610.00:  מגרש שטח
                       א מגורים אזור: יעוד 269: חלקה  6388: גוש:  וחלקה גוש

 

 2000 :תכנית
 

 ה ש ק ב ה   ת ו ה מ
 בבניין, שנים 5 של לתקופה פלאפל דוכן-הקרקע בקומת למסחר ממגורים חורג שימוש
 .קומות 2 בן מגורים

 

 בדיקה הערות
 מגורים ב' יעוד:

 מ"ר )מגרש פינתי( 630 שטח מגרש:
 14/2000פת/במ/ תב"ע:

  המוצע קיים תרשים מתאים. :15.3.22דוח פיקוח מיום 

 ..2277.תיק קבוע לדיון ביום ה ,ב אישוםקיים כת סטטוס פיקוח:
 

 בוצע פרסום:
 שנים 5 של לקופה פלאפל דוכן עבור למסחר ממגורים חורג שימוש

 התקבלה התנגדות אחת.
 

 התנגדות מהחלקה:התמצית טענות 
 שטח משותף השייך לכל הדיירים.

 בנייה בחריגות וללא היתר.
 .11.10.21קיבל צו סגירה ביום 

 ר המוקדמות ועד לשעות הערב המאוחרות.עובד משעות הבוק
 אין חניה.

 קהל הלקוחות מפריע, רעש.
 חלק מזבל העסק נזרק לפחי האשפה של הבניין וכן קיימת חבית של שמן שרוף.

 במהלך היום ישנו ריח חזק מאוד של שמן וטיגונים.
 

 היתרים:
 דוכן פלאפל קיים,  שימוש חורג ממגורים למסחר עבור -(20130338)בקשה  2013220היתר מס' 

 .4.2.16עד לתאריך  5.2.2012מתאריך 
 

 הערות רישוי:
 לא נמצא היתר למבנה בו מבוקש שימוש חורג. .1
 מ"ר. 10-המבנה קיים ובנוי מבניה קלה ובשטח של כ .2
 המבנה בנוי עד לגבול מגרש. .3
 המבנה בנוי על שטח משותף ולא התקבלו הסכמות לכך. .4
 חלקה זו.נראה כי יש עברות בניה נוספות ב .5
 אין אישור איכות הסביבה לעניין טיגונים באזור מגורים. .6
 .1.8.23זמני ע"ש מנשה ארז עד  עסק לעסק קיים רישיון .7
 .25.7.22תאריך אחרון לשיבוץ עפ"י מערכת רישוי זמין הינו  .8

 
 הערות גורמי פנים:

 ברחוב לקיים מעבר חניה פתרון ללא חורג שימוש: תנועה
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  :נכסים

 א 27 תקנה רישום נדרש המאושרת המדידה במפת גדר קו/  תכנוני גמהמ לקו ביחס

 
 
 

 

 ת ו ט ל ח ה
 ועד 4.2.2016 מיום חורג לשימוש הבקשה את ולאשר בחלקה ההתנגדות את לקבל

 :הבאים בתנאים אחרות חלופות מציאת לאפשר מ"ע 31.12.2024
 מדובר, הנכס בעלי הסכמת התקבלה לא, משותף בשטח לשימוש לטענה בהתייחס. 1

 .כחוק הסכמה לקבל יש, משותף בשטח במבנה    
 אישום כתב וקיים למבנה בניה היתר הוצא לא, היתר ללא בניה לעניין לטענה בהתייחס. 2

 .כחוק בניה היתר להוציא יש, בתיק    
 ע"שפ אגף אישור לקבל יש, הבניין של זבל בפחי העסק פסולת להשלכת לטענה בהתייחס. 3

 .שרוף שמן וחבית המחזור בקבוקי, הזבל יןלעני    
 .כמותר לתקן יש, לאשר ניתן לא, מגרש גבול עד הינה המבוקשת הבניה. 4
 .מגורים באזור הטיגון לפעולות בהתייחס הסביבה איכות אישור לקבל יש. 5
 .במקום חניה פתרונות להציג יש. 6
 .כמותר לתקן יש, ציבורית למדרכה בולטת אשר במקום סככה קיימת. 7
 .7.7.22 ביום לדיון קבוע התיק, אישום כתב קיים. 8
 מציאת לאפשר מ"ע 31.12.2024 עד הינו האישור, שנים 10 - כ פועל החורג השימוש. 9

 .חלופי מקום    
 .מצורף דרישות גיליון מילוי בתנאי. 10
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 4552:        בניין תיק 20220670:  בקשה מספר 5סעיף:
 14/07/2022:  בתאריך  20220013:  מספר ישיבה  ולבניה לתכנון המשנה ועדת וטוקולפר

 

 :מבקש
  

  מ"בע הפיתה מרכז סילקו                                        

 :עורך
  ראבד רבקה מיכל                                                            

 :בקשה אחראי
  ושירות מידע מרכז - טנצר חיה                                 

 

 חורגים ושימושים הקלות להיתר בקשה  :בקשה סוג
 

 10000150005:         זמין ברישוי בקשה מספר
 מרכז: שכונה תקווה פתח, 21 יצחק גולדנהירש  כתובת הבניין:

                       מסחרי אזור: יעוד 221: חלקה  6377: גוש:  וחלקה גוש
 

 2000, 18/1205 :תכנית
 

 ה ש ק ב ה   ת ו ה מ
 למאפייה ממסחר לשנתיים חורג שימוש תוקף הארכת

 (.חורג שימוש פרסום טרם הועדה דעת חוות)
 

 בדיקה הערות
 מסחר ושרותים. יעוד :

 
 מ"ר 327מ"ר+שב"צ:  504מ"ר=  מסחרי ושרותים:  831שטח מגרש:

 
 רג ממסחר למאפיה לשנתיים.: הארכת תוקף שימוש חומבוקש

 
 מ"ר 149.5 שטח שימוש חורג מבוקש:

 
 היתרים:

 שנים+תוספת גלריה 3-(:שימוש חורג לאפיית פיתות ליצור ומכירה ל20060532)בקשה:  2008009היתר מס' 
 .18.3.2015עד  18.3.2010(: שימוש חורג למאפיית פיתות יצור ומכירה מתאריך: 20101402)בקשה: 2011456היתר מס' 
 (: הארכת תוקף שימוש חורג ממסחר ושרותים למאפיה לשנתיים.20150276()בקשה:1) 2019306היתר מס' 
 17.3.20(: הארכת תוקף שימוש חורג ממסחר ושרותים למאפיה עד לתאריך 20150276( )בקשה: 2) 2019306היתר מס' 

 .לתשומת לב לא תהיה הארכה נוספת                                                                       
 :הערות רישוי

 נרשם כי לא תהיה הארכה נוספת. 19.10.2020מיום ( 2) 209306בהיתר מס'  .1
 77,78יש תוכנית בתכנון, יש פרסום לפי  .2

 הוחלט בועדה כי הפרסום הוארך. 24.3.22הכנת תכנית שימור אתרים בעיר, ביום  -410-0354704
 וכשני שליש מסחר ושרותים. כשליש מגרש שב"צ .3
 לא התקדמו להוצאת תצ"ר. .4

 נמסר מכתב ע"י המבקש לעניין תום תקופת השימוש החורג שעיקרו: .5
החברה הקימה לפני כשנה מפעל חדש בעלות של מיליוני שקלים ברח' העמל בפ"ת, לאחר בנית המפעל ולאור 

עצום, בעקבות כך החברה נותרה ללא מפעל התנגדות שכנים בבניין נאלצה החברה לפנות המפעל וזאת עם נזק 
 חלופי למרות שעשתה כל הנדרש ממנה ע"מ לפנות המבנה ברחוב גולדנהירש,

 לאור האמור נבקשכם לאשר אורכה נוספת וזאת במטרה לאתר מקום חלופי נוסף למפעל.
 
 

 

 ת ו ט ל ח ה
 נוסף חורג ששימו, עקרוני באופן לאשר ניתן כי, מיוחדות נסיבות עקב, מחליטה הועדה

 .חלופי מקום מציאת לצורך 16.3.2025 ליום ועד 17.3.2020 מיום
 .חורג שימוש פרסום לאחר בועדה לדיון תובא הבקשה
 .נוספת הארכה תנתן לא: המבקש לב תשומת
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 3522:        בניין תיק 20220874:  בקשה מספר 6סעיף:
 14/07/2022:  בתאריך  20220013:  מספר ישיבה  ולבניה לתכנון המשנה ועדת פרוטוקול

 

 :מבקש
  

  קורכין אלכסנדר                                        

 :עורך
  רודה שמעון                                                            

 :בקשה אחראי
  היתר תכניות בודקת - שיראק מרינה                                 

 

 חורגים ושימושים הקלות להיתר בקשה  :בקשה סוג
 

 10000158259:         זמין ברישוי בקשה מספר
 ורבר רמת: שכונה תקווה פתח, 18 מאפו  כתובת הבניין:

  ר"מ 346.20:   מותר בניה שטח  ר"מ 577.00:  מגרש שטח
                       א מגורים אזור: יעוד 548: חלקה  6373: גוש:  וחלקה גוש

 

 ה ש ק ב ה   ת ו ה מ
 2, מרתף.ק מעל הגג על חדרים' + ק2 בן חדש קרקע צמוד בית והקמת קיים בית הריסת

 .ד"יח
 

 בדיקה הערות
 יח"ד. 2ק' + חדרים על הגג מעל ק.מרתף, 2הריסת בית קיים והקמת בית צמוד קרקע חדש בן 

 יעוד: מגורים א'.
  מ"ר. 577שטח המגרש: 

 יח"ד, כמותר. 2מוצע 
 .%2000 , תואם פת/ %70 מותר  70.47 –מ"ר  406.63שטח עיקרי מוצע : 
 מ', כמותר.  2.20מ"ר בגובה  22שטח שרות מוצע: 

 מ"ר, לפי קונטור ק"ק, כמותר. 201.11מרתף כולל שטח מעלית בשטח: 
 מ"ר. כמותר. 27.42מרפסות גג בקומה א: בתוך קו בניין : 

 מ"ר, כמותר. 104.16מרפסת גג: 
 מ"ר. כמותר. 38שטח פרגולות בק"ק: 
 מ"ר  כל יחידה. 63.50שטח יחידה במרתף: 

 בעליות: קרקע של מנהל, התקבלו חתימות בעלי הנכס.
 אדריכלות: טרם התקבלה התייחסות.

 מ"ח, כמותר. 6תנועה: מאושר. 
 פיקוח:

      בתאריך הנ"ל ערכתי בקורת בבית צמוד קרקע לצורך בדיקת תרשים
     בגין: הריסת מבנה ישן ובניית שתי יח"ד צמודות קרקע 

     המוצע טרם קיים, המוצע להריסה טרם נהרס תרשים מתאים.  
     אין תיקי פיקוח בנדון. 

     מצ"ב תמונה. 

   ידרש פיצוי נופי. נדרש  רשיון כריתה,  יש לצרף תמונות עצים, גנים ונוף:

 נכסים: מאושר.

 מגרש פינתי. :קווי בניין

 מ', כמותר. 5קו בניין קדמי לרח' מאפו 
 מ', כמותר. 3קו בנין צדדי 

 מ', כמותר. 4קו בנין קדמי לרח' פיכמן 
 '.מ 1.80 גובה מעל אשר ומערבית דרומית גדר לגובה 547,531 מחלקות שכנים הסכמת לקבל יש

 .A-D ו    A-B:  גדרות
 

 :הקלה
 .ד"יח 2 ל נפרדת כניסה הכוללת בלבד קרוב רימגו/ להשכרה למגורים משנית כניסה
 ' מ 3 עד אנגלית חצר עומק

  הקומות בין הבניה אחוזי ניוד
 .3/ד/2000/מפת היבסטי' מ 11.23 ל עליון גג גובה שינוי



36 מס' דף:   

_____________________________________________________________________________________________________ 
 

 
 14/07/22: בתאריך 20220013: מספר ולבניה לתכנון המשנה ועדת לישיבת פרוטוקול

 מ"בע מפלוטקו - IB XPA 1.8 גרסה

 .התנגדויות התקבלו ולא הקלה פרסום בוצע
 

 31.10.22:  זמין ברישוי שלב לביצוע אחרון תאריך: רישוי הערות

 .הדרומית בחזית חשמל עמוד קיים

 
 

 

 ת ו ט ל ח ה
 :הבאים בתנאים הבקשה את לאשר

 גובה מעל אשר ומערבית דרומית גדר לגובה 547,531 מחלקות שכנים הסכמת לקבל יש. 1
 '.מ 1.80    
 .המצורף דרישות גליון מילוי בתנאי. 2

 .בניה היתר מהווה אינה זו החלטה
 .כחוק בניה היתר להוציא יש
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 15811:       בניין תיק 20220518:  בקשה מספר 7סעיף:
 14/07/2022:  בתאריך  20220013:  מספר ישיבה  ולבניה לתכנון המשנה ועדת פרוטוקול

 

 :מבקש
  

  מ"בע ופיתוח בניה אריה בן ליגא                                        

 :עורך
  עיסא שיך מוחמד                                                            

 :בקשה אחראי
  היתר תכניות בודקת - שיראק מרינה                                 

 

 חורגים ושימושים הקלות להיתר בקשה  :בקשה סוג
 

 10000143210:         זמין ברישוי בקשה מספר
 אברהם כפר: נהשכו תקווה פתח, 29 שמואל לנדוי  כתובת הבניין:

                  ;     א מגורים אזור: יעוד[ A: ]מגרש  252: חלקה  6400: גוש:  וחלקה גוש
 מאושרת/קיימת דרך: יעוד 252: חלקה                      

 

, 9/1207, 2000, ד/2000/מק/פת, א/2000, 1/ד/2000/מק/פת, 2/ד/2000/מק/פת, 21/3/תממ, 3/ד/2000/מק/פת :תכנית
1207 

 

 ה ש ק ב ה   ת ו ה מ
 .מרתף.ק מעל ק 2 בני קרקע צמודי ד"יח 6 והקמת קיים בית הריסת

 

 בדיקה הערות
 .מרתף.ק מעל ק 2 בני קרקע צמודי ד"יח 6 והקמת קיים בית הריסת

 '.א מגורים: יעוד
 .ר"מ 1545: נטו המגרש שטח
 .בוועדה ואושר ר"תצ הוגש

 .כמותר, ד"יח 6: מוצע ד"יח 6.18: מותר לדונם ד"יח 4 לפי
 .ר"מ 180: להריסה שטח
 .2000/פת תואם%,  70 מותר%  63.23 – ר"מ 977: מוצע עיקרי שטח

 .כמותר, ר"מ 278.37: היחידות לכל חלקי מרתף
 .נפרדת כניסה מבוקשת לא
 .כמותר, ר"מ 72: דים"ממ: שרות.ש

 .כמותר, ר"מ 38 :כ"סה', מ 2.20 בגובה', א בקומה ר"מ 8 בשטח אחסנה יחידה לכל
 .כמותר. הבניין קווי בתוך, ר"מ 36: צדדית בחזית ד"יח 3 ב מרפסות שטח

 .כמותר' מ 3 צדדי בנין קו
 .כמותר' מ 7 קדמי בנין קו
 .בהקלה', מ 6 במקום' מ 5.40 אחורי בנין קו

 .התייחסות התקבלה טרם: אדריכלות
 .מאושר: תנועה
 .קיים טרם :פיקוח
 .מאושרת פיתוח.ת להגיש יש', מ 1.80 מעל גדרות

 . הנכס בעלי הסכמת לקבל יש להיתר, מינהל של קרקע: בעליות
 

 :הקלה
 .'מ 2.10 עד בעומק אנגלית חצר

 .'מ 6 במקום' מ 5.40 אחורי בנין קו
 . הקומות בין הבניה אחוזי ניוד
 .חלקיים מהמרתפים שטחים ניוד

 .התנגדויות התקבלו ולא הקלה פרסום בוצע
 

 .12.09.22 זמין ברישוי שלב לביצוע אחרון תאריך: רישוי הערות
 
 

 

 ת ו ט ל ח ה
 :הבאים בתנאים הבקשה את לאשר

 ' .מ 1.80 מעל אשר הגדרות לכל גובלים שכנים הסכמת לקבל יש. 1
 .בחזית' מ 1.80 עד גדר גובה על לשמור יש. 2
 .היזם חשבון על המבנה בפיתוח ושילובו וערוגה תאורה עמוד העתקת. 3
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 .היערות מפקיד ד"חוו ולקבל עצים סקר להגיש יש .4
 .צ.ב.לש הגדר דירוג אדריכלות אגף מול לתאם יש. 5
 .הקונסטרוקטור להנחיות בהתאם תומך קיר לבצע ש י.6
 .העירייה לידי מכל פנויים הציבוריים השטחים למסור יש. 7
 .המצורף דרישות גליון מילוי בתנאי. 8

 .ניהב היתר מהווה אינה זו החלטה
 .כחוק בניה היתר להוציא יש
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 4636:        בניין תיק 20211106:  בקשה מספר 8סעיף:
 14/07/2022:  בתאריך  20220013:  מספר ישיבה  ולבניה לתכנון המשנה ועדת פרוטוקול

 

 :מבקש
  

  אלקובסקי אילן                                        

  גרוסמן שי                                                            
 :עורך

  מדר דן                                                            
 :בקשה אחראי

  היתר תכניות בודקת - שיראק מרינה                                 

 

 םחורגי ושימושים הקלות להיתר בקשה  :בקשה סוג
 

 10000069353:         זמין ברישוי בקשה מספר
 שעריה: שכונה תקווה פתח, 14 הנריטה סולד  כתובת הבניין:

  ר"מ 556.60:   מותר בניה שטח  ר"מ 506.00:  מגרש שטח
                       ב מגורים אזור: יעוד 212: חלקה  6388: גוש:  וחלקה גוש

 

 ה ש ק ב ה   ת ו ה מ
 בן בהיתר קיים משותף מגורים בבית דיור יחידות 2 - ל' ג בקומה קיימת דיור ידתיח פיצול

 .ד"יח 6 כ"סה. ע"ע' ק 4
 

 בדיקה הערות
 ק' ע"ע. %4 בבית מגורים משותף קיים בן  20 -הוספת דירה בקומה ג', במסגרת הקלת שבס

 יעוד: מגורים ב'.
 יח"ד, כמותר. %6 ש.ב.ס, סה"כ  20בקומה ג', בהקלה במסגרת  1יח"ד, מוצע יח"ד  5ל  1984מ  820848קיים היתר בניה 
 . מ"ר.86.68 – 1שטח דירה  מס'
 מ"ר.  46.47לפיצול:  – 2שטח דירה מס' 

 מ"ר. 506שטח המגרש: 
 אין הפקעה.

 .581, פת/2000פת/
 .2000יח"ד לפי פת/ 6יח"ד. מותר  5.5לדונם מותר  11לפי 

 בעלי הנכס, לדייר שלא חתם נשלחה הודעה ולא התקבלה התנגדות. 12מתוך  בעלי הנכס 11פרטית,  חתמו  בעליות:
 : טרם התקבלה התייחסות.אדריכלות

 פתרון החניה המוצע בבניין אינו מקובל ולכן ממליץ קרן עבור הפיצול.:  תנועה
 פיקוח:

 
 :הקלה
 '.ק 5 בן קיים מגורים ביתב. ד"יח 6 כ"סה, ד"יח 1מוצענ,  ד"יח 5 קיים%,  20 -שבס במסגרת' ג בקומה דירה

 .התנגדויות התקבלו ולא הקלה פרסום בוצע 
 

 .18.07.22:  זמין ברישוי שלב לביצוע אחרון תאריך: רישוי הערות

 
 

 

 ת ו ט ל ח ה
 :הבאים בנימוקים לבקשה לסרב

 5.5 לאשר מותר קיימות זכיות לפי, כן כמו, משותף בבית דירה פיצול לאשר ניתן לא. 1
 .6 אול ד"יח    
 .המבוקשת לדירה מיגון פתרונות הוצגו לא. 2
 .המבוקשת לדירה חניה פתרונות אין. 3
 .הנכס בעלי 100% של הסכמה נדרשת. 4
 .פיקוח דוח ולהציג אכיפה לבצע יש. 5
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BAKPIRUT00009 

 14484:       בניין תיק 20211168:  בקשה מספר 9סעיף:
 14/07/2022:  בתאריך  20220013:  מספר יבהיש  ולבניה לתכנון המשנה ועדת פרוטוקול

 

 :מבקש
  

  אור רחמים                                        

  אור ישראל אורי                                                            
 :עורך

  אור ישראל אורי                                                            
 :בקשה אחראי

  היתר תכניות בודקת - שיראק מרינה                                 

 

 חורגים ושימושים הקלות להיתר בקשה  :בקשה סוג
 

 10000072195:         זמין ברישוי בקשה מספר
 גנים כפר: שכונה תקווה פתח, 27 אבא אחימאיר  כתובת הבניין:

                       443: קהחל  6715: גוש:  וחלקה גוש
 

, 1/ד/2000/מק/פת, 23/1240/מק/פת, 21/1240/מק/פת, 2/ד/2000/מק/פת, 21/3/תממ, ב64/מח, יג/2000/מק/פת :תכנית
 69/פיצ, 84/פיצ, 5/1002, 1240, 2000, ד/2000/מק/פת, א/2000

 

 ה ש ק ב ה   ת ו ה מ
 קיימות ד"יח 2 מ במרתף 117 תיקון פיל( 2' מס יחידה, בלבד הדרומית ביחידה) פיצול. 1

 .גג עליית+  מרתף' + ק 2 בן בהיתר קיים קרקע צמוד בבית ד"יח 3- ל בהיתר    
 .שינויים תוכנית. 2
 . 2' מס בבית ק"בק שטח ותוספת 1' מס בבית' א בקומה עיקרי שטח תוספת. 3
 .היחידות 2 ב מרתף שטח הגדלת. 4

 

 בדיקה הערות
 יח"ד בבית צמוד קרקע קיים 4-יח"ד קיימות בהיתר ל  2במרתף מ  117ן . פיצול לפי תיקו1

 ק' + מרתף + עליית גג. 2בהיתר בן     
 . תוכנית שינויים.2
 . 2ותוספת שטח בק"ק בבית מס'  1. תוספת שטח עיקרי בקומה א' בבית מס' 3
 היחידות. 2. הגדלת שטח מרתף ב 4

 יעוד: מגורים א' מיוחד.
 מ"ר . 600שטח המגרש: 

 .2017028היתר בניה קיים מספר 
 : מרתף + ק"ק + ק.א.1בית מס' 
 : מרתף + ק"ק. 2בית מס' 

 במרתף. 117פיצול לפי תיקון 
 מ"ר )במרתף(. 214.72יחידות:  2שטח לפיצול ב 

 יש גישה לממ"דים עבור יחידות מפוצלות.
 ממ"ד בק"ק. -1ליחידה 
 ממ"ד במרתף.- 2ליחידה 

 מ' קיים בהיתר. 3חצר אנגלית בעומק 
 )ליחידה המפוצלת(. נכנסים דרך המדרגות של ק"ק ישירות לק.מרתף 1ליחידה מס' 

 מ"ר. 19.94שטח עיקרי מוצע: 
 .%2000, תואם פת/ %60 מותר  48.56מ"ר  291.11סה"כ שטח עיקרי קיים + מוצע: 

 מותר, בקונטור ק"ק.מ"ר, כ 214.30מ"ר, סה"כ למרתף:  90.33הגדלת מרתף קיים. שטח מרתף מוצע: 
 , בהקלה.-מ' 3מוסיפים כניסה נפרדת + חצר אנגלית בעומק  2בבית מס' 

 אדריכלות: מאושר.
  תנועה:

 .פתרון החניה ליחידה הצפונית אינו תיקני, יש לשפר ולאפשר תנועה חופשית וסבירה אל החניות
 .ניה נוסף או קרןתשומת לב כי ביחידה הצפונית מבוקשת יחידה נפרדת. יש צורך בפתרון ח

 .2דרוש קרן חניה בכמות של 
 בעליות: קרקע פרטית , התקבלו חתימות בעלי הנכס.

 .נדרש תצהיר כי העצים לשימורגנים ונוף: 
 פיקוח: טרם הוצא ת. גמר יש להשלים מספר דברים בפיתוח שטח.

 ת.יש להשלים גדרות ושערים, יש להתקין מסננים בממ"דים , יש לשים שלט מאור כתוב
 צפונית: 1בדיקת יחידה 

 יש להשלים פיתוח גדרות ושערים. בדיקת מרתף + ק"ק + קומה ראשונה + גג כולל חזיתות:
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 תואם מצב קיים.
 דרומית: 2בדיקת יחידה 

 בדיקת קומת מרתף. תואם מצב קיים. בדיקת ק"ק + קומה ראשונה + גג : תואם מצב קיים .
 תואם מצב קיים. -פוניתבדיקת חזיתות: חזית דרומית, מזרחית, צ

 תרשים מתאים מוצע קיים.
 

 הקלה:
 יח"ד. 4יח"ד ל  2מ  117יחידות לפי תיקון  פיצול

 .1,2הוספת כניסה נפרדת ליחידות 
 מ'. 3חצר אנגלית בעומק עד 

 ניוד אחוזי הבניה בין הקומות.
 בוצע פרסום הקלה ולא התקבלו התנגדויות.

 
 : 20/01/22מ:  20220002ון ול מספר: מהלך הדיון מישיבת ועדת המשנה לתכנ

 .20.1.22מהלך דיון 
יח"ד  4-בהיתר ל יח"ד קיימות  2במרתף מ  117. פיצול לפי תיקון מבוקש מנהל אגף רישוי ומידע מציג את הבקשה. 

 תוכנית שינויים. ק' + מרתף + עליית גג. 2בהיתר בן  בבית צמוד קרקע קיים
 היחידות. 2הגדלת שטח מרתף ב  . 2ותוספת שטח בק"ק בבית מס'  1ס' וספת שטח עיקרי בקומה א' בבית מת

 פורסמה הקלה ולא הוגשו התנגדויות. 
 מנהל אגף רישוי ומידע מקריא את ההמלצה. 

 יו"ר הועדה ממליץ לקבל את המלצת הצוות המקצועי.
 ההחלטה התקבלה פה אחד.

 
 הוחלט: 20/01/22מ:  20220002בישיבת ועדת המשנה לתכנון ול מספר: 

  הבאים: בנימוקים לבקשה לסרב
  מ"ר. 600 של שטח על יח"ד 2 בו מיוחד א במגורים בבקשה מדובר .1
  נוספות יח"ד יאושרו לא מעלה, כלפי עיגול אושר בהם "בבקשות הציפוף: מדיניות עפ"י .2

  נוספת נפרדת כניסה תינתן ולא משנית ליחידה הקלה בהליך ו/או א' 117 לפי הקלה בהליך    
  למרתף.    
 

 11.05.22מתאריך  1012/0222החלטת ועדת ערר מספר  לאחרדיון 
 . ידוע הועדה בדבר החלטת ועדת ערר: 1

יח"ד במגרש ללא צורך בתוספת מקומות חניה  3"יותר פיצול היחידה הדרומית מבין השתיים הקיימות, כלומר סה"כ 
 ח שנתבקשה.ביחס למוצג בבקשה הנוכחית. כן תותר תוספת השט

העוררים יתקנו אפוא בהתאם את בקשתם להיתר, ובכפוף לאישור הצוות המקצועי בוועדה המקומית כי התיקון הנדרש 
 הוטמע, יופק ההיתר בתנאים המקובלים ועל פי כל דין, ללא צורך בהחלטה נוספת.

 מתוקנת. . הוגשה ת.2
 

 .13.11.22הערות רישוי: שלב אחרון לביצוע שלב ברישוי זמין: 
 
 

 

 ת ו ט ל ח ה
 לפי לפיצול הבקשה את לאשר 11.05.22 מתאריך 1018/0222 ערר ועדת להחלטת בהמשך

 :הבאים בתנאים בלבד ד"יח 3 - ל 117 תיקון
 .1' מס ביחידה בניה תוספת( + הדרומית יחידה) בלבד 2' מס ביחידה 117 תיקון לאשר. 1
 .ערר ועדת החלטת לפי מתוקנת תוכנית להגיש יש. 2
 .לעירייה מ"היוה בניסוח בלבד ד"יח לשלוש אזהרה הערת לרשום יש. 3
 .המצורף דרישות גליון מילוי בתנאי. 4

 .בניה היתר מהווה אינה זו החלטה
 .כחוק בניה היתר להוציא יש

 
 



42 מס' דף:   

_____________________________________________________________________________________________________ 
 

 
 14/07/22: בתאריך 20220013: מספר ולבניה לתכנון המשנה ועדת לישיבת פרוטוקול

 מ"בע מפלוטקו - IB XPA 1.8 גרסה

 
BAKPIRUT00010 

 6228:        בניין תיק 20201589:  בקשה מספר 10סעיף:
 14/07/2022:  בתאריך  20220013:  מספר ישיבה  בניהול לתכנון המשנה ועדת פרוטוקול

 

 :מבקש
  

  קליין משה                                        

  נטלי ציציאן                                                            
 :עורך

  גולומבק עדי                                                            
 :בקשה אחראי

  היתר תכניות בודקת - שיראק מרינה                                 

 

 חורגים ושימושים הקלות להיתר בקשה  :בקשה סוג
 

 2485229678:          זמין ברישוי בקשה מספר
 מרכז: שכונה תקווה פתח, 8 בבל עולי  כתובת הבניין:

                       ג מגורים אזור: יעוד 272: חלקה  6375: גוש:  וחלקה גוש
 

 ה ש ק ב ה   ת ו ה מ
 בבית גג בקומת דירות שתי עבור חלקית קומה הוספת+  דירות בשתי  א.בק בניה תוספת
 ' .ק 2 בן בהיתר קיים משותף מגורים

 

 בדיקה הערות
ג בבית מגורים משותף קיים בהיתר בן בשתי דירות + הוספת קומה חלקית עבור שתי דירות בקומת גתוספת בניה בק.א 

 דירות. 8ק'.  2
 , אתר לשימור.77,78על החלקה חלים ס.

קיימת התראה לחלקה: אתר לשימור, אין לקדם היתר או תב"ע חדשה, נדרש בתכנון  410-0354704קיימת תכנית 
 הנחיות אדריכליות.

 .590474היתר קיים בבקשה מספר: 
 יעוד: אזור מגורים ג'.

 מ"ר. 797רש נטו: שטח המג
 מ"ר. %1195.5 =  150מותר  2000לפי פת/

 מ"ר. 489.60: 23.08.59קיים בהיתר מ 
 מ"ר. 705.90=  489.60 – 1195.50

 64.17מ"ר בק.א(, בקומת חדרים על הגג כל דירה מוסיפה  29מ"ר מותר לכל דירה )כל דירה מוסיפה  88.23=  705.90/8
 מ"ר מיתרת ש.ע.(. 4.17בנו ו מ"ר מחדרים על הגג שלא נ 60מ"ר )

 מ"ר. 154.24שטח דירה טיפוסית כולל התוספת וכולל הוספת ק. חלקית: 
 שטח עיקרי:

 מ"ר. על חשבון ש.ע. הנותר בבניין. 24.12מוצע ש.ע. בקומה ב' עבור שתי דירות: 
מ"ר  8.34חדרים על הגג,  מ"ר על חשבון 120מ"ר, בהקלה על חשבון חדרים על הגג.  128.34הוספת קומה חלקית בשטח: 

 .2000מיתרת שטח העיקרי המותר לפי פת/
 מ"ר. 152.46סה"כ שטח עיקרי מוצע :

 מ"ר. 1195.5מ"ר מותר  642.06סה"כ שטח עיקרי קיים + מוצע 
 מ"ר, כמותר. 69.38 גג:מרפסת 

 מ', בהקלה. 6מ' במקום  3.18מבוקש   435חורי לכיוון חלקה קו בניין א
 )שלכיוונה מבוקשת תוספת בניה(. 435 , לא התקבלו התנגדויות מחלקה435לקה גובלת נשלחו הודעות לח

 אדריכלות: 
 מ'. 6 - המבנה הקיים חורג מקו הבניין האחורי

 תוספת קומה חלקית בקומה ב' חורג מקו הבניין האחורי עד למרווח + תוספת קומה א' - המוצע
 .מ' 1.18של 

 המוצע אינו בנייה בקיר משותף בין חלקות, - בקיר משותףבנייה  -1ד//2000ההקלה לפי פת/מק/
 קו בנין אחורי. - לא הוגשה תכנית בינוי לחלקות ובנוסף, הוגשה התנגדות שכנים גובלים מדרום

 .יש לסמן קווי בניין וקווי מגרש ומפלסי פיתוח -חזיתות וחתכים 
 .דמי לפני הדיון בבקשהמבנה השיכון מהווה חלק מרשימת השימור. יש להגיש תיק תיעוד מק

 .הקירוי והתוספת המוצעים אינם ברוח המבנה לשימור
. נשלחו הודעות 12 בעלי הנכס מתוך 9, חתמו 75%בעלות משותפת, התקבלה הסכמה פוזיטיבית בשיעור של בעליות: 

 לכל בעלי הנכס במסגרת פרסום הקלה.
 פיקוח: 

  וספת של מדרגות קומה א וקומת גג טרם וצע בבקשה קיים חלקית, בקומה א' המוצע קיים והתהמ
 .לפי המוצע בבקשה מדובר על בקשה של שתי דירות נפרדות  .נבנו
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ך ממבט מחוץ לבניין השני ניתן היה לראות כי גם בדירה השנייה טרם החלו בבנייה וגם מאחורה , אהמוצע קיים חלקית
 .ניראה כי טרם נבנה

 גדר ת של החצר המשותפת בכך שנסגרה ע"י וטלתדירת הקרקע מצד ימין ניראה כי יש הש
 .מעץ ושער )שהיה נעול(

 החזיתות  .תוכנית קומה א אלה רק תוכנית קומת קרקע הלא נמצא 5565מבדיקה מול היתר מס': 
 .)מצויין שקיים שתי קומות כמו בהיתרתואמת להיתר )

 ש(.ליין ) המבקקיימים שני תיקי פיקוח, אחד מהם על שם הינה קליין ומשה ק
 מצורפות תמונות במערכת.

 
 הקלה:

 הוספת קומה חלקית ע"ח חדרים על הגג וניוד זכיות חדרים על הגג לקומה החלקית.
 מ' למגרש אי רגולרי . 6מ' במקום  1.18ו בנין דרומי ק

 התנגדויות הוסרו. 2בוצע פרסום הקלה והתקבלה התנגדות אחת, 
 

 :273תמצית נימוקי ההתנגדות מחלקה 
 . האזור כולו מיעוד לפינוי בינוי.8חוב נגוע בצפיפות רבה ופרט באזור של בניין מס' . כל הר1
 . הוספת קומה תגרום לחסימת אור ואוויר.2
 . תיגרם תוספת מפגעי רעש, אבק ולכלוך שיעמידו במבחן קיומי את הצעירים ויותר מכך את  3

 המבוגרים בשכונות בשל קשיי גיל ומחלות רקע.    
 וספת בזיהום האוויר בשל מזגנים שיותקנו.. תהיה ת4
 מ' אינן מקובלות וההתנגדות גורפת לגבי כל הקלה  1.80 –מ' ל  6. ההקלות בעניין קו דרומי מ5

 ובוודאי לזו המבוקשת.    
 . ההקלות המבוקשות יפגעו קשות ותחול ירידה משמעותית באיכות חיי השכנים.6

     
 .יש לדרוש כרטסת לשימור.77,78הערות רישוי: הבקשה בתחום ס.

 .24.07.22שלב אחרון לביצוע שלב ברישוי זמין: 
 
 

 

 ת ו ט ל ח ה
 :הבאים בנימוקים לבקשה ולסרב ההתנגדות את לדחות

 הדיון לפני מקדמי תיעוד תיק הוגש לא. השימור מרשימת חלק מהווה השיכון מבנה. 1
 .לשימור המבנה ברוח אינם המוצעים והתוספת הקירוי. בבקשה    
 בהתנגדות מבדובר, ולכלוך רעש מפגעי, ואוויר אור לחסימת המתנגד לטענת בהתייחס. 2

 ולא בלבד הדרומית חזית לכיוון מבוקשת המוצעת והתוספת מערבית צדדית מחזית    
 .המתנגדים למגרש בקירוב    
 הוגשה אל ל"הנ בניין בתיק, בינוי לפינוי המיועד לאזור המתנגדים לטענת בהתייחס. 3

 ע"בתב מדובר עיר תכנון אגף מול בירור לפי. 09.05.22 לתאריך נכון בינוי לפינוי בקשה    
 .בינוי לפינוי ולא לשימור ע"תב, 410-0354704 מספר    
 '.מ 6 - האחורי הבניין מקו חורג הקיים המבנה. 4

 עד האחורי יןהבני מקו חורג' ב בקומה חלקית קומה תוספת' + א קומה תוספת: המוצע    
 '.מ 1.18 של למרווח    
 ,חלקות בין משותף בקיר בנייה אינו המוצע, משותף בקיר בנייה 1/ד/2000/מק/פת לפי. 5

 בנין קו - מדרום גובלים שכנים התנגדות הוגשה, ובנוסף לחלקות בינוי תכנית הוגשה לא    
 .אחורי    
 . פיתוח ומפלסי מגרש וקווי בניין קווי סומנו לא. 6
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 10360:       בניין תיק 20220462:  בקשה מספר 11סעיף:
 14/07/2022:  בתאריך  20220013:  מספר ישיבה  ולבניה לתכנון המשנה ועדת פרוטוקול

 

 :מבקש
  

  גביש אבירם                                        

  דבש אדווה                                                            
  גביש אפרת                                                            
  דבש עמי                                                            

 :עורך
  לוי אילן                                                            

 :הבקש אחראי
  היתר תכניות בודקת - שיראק מרינה                                 

 

 חורגים ושימושים הקלות להיתר בקשה  :בקשה סוג
 

 10000136074:         זמין ברישוי בקשה מספר
 המושבות הדר: שכונה תקווה פתח, 5 גדרה  כתובת הבניין:

    ר"מ 12624.00:  מגרש שטח
                       ב מגורים אזור: יעוד 58: חלקה  7194: גוש:  וחלקה גוש

 

, 2000, 1/2003, ד/2000/מק/פת, א/2000, 1/ד/2000/מק/פת, ב/298/ש/מח, 21/3/תממ, 2003/ת"פ, 1/2003/ת"פ :תכנית
 טז/2000, 1273, 2003/במ

 

 ה ש ק ב ה   ת ו ה מ
 ' .ק 6 בן קיים משותף םמגורי בבית הפנטהאוזים 2 של קיימות במרפסות בניה תוספת

 

 בדיקה הערות
  ' .ק 6 בן קיים משותף מגורים בבית הפנטהאוזים 2 של הקיימות  במרפסות בניה תוספת

 יעוד: מגורים ב'.
 קודמים : הדיונים 

 14.10.21מתאריך: 20210019בעבר הועדה דנה באותה בקשה והחלטת ועדת משנה 
 הבאים:לדחות את ההתנגדות ולסרב לבקשה בנימוקים 

 . לא נותרו זכיות בניה לניצול.1
  7.5. לא ניתן לנייד שטחים עודפים ממ"ד מאחר והממ"דים שניבנו לפי התקן של אותה התקופה ) 2

 מ"ר(    
 .%1989 מאחר והתב"ע החלה על החלקה הופקדה לאחר אוגוסט  6. לא ניתן לבקש הקלה עבור שיפור תכנון 3

 מ"ר(. 24.36תו שטח עיקרי מוצע )כעת נפתחה בקשה חדשה, מבוקש או
 המבקש: חב' א.דורי. 96620היתר מקורי מס' 

לכן מותר להשתמש בזכיות חדרים על הגג. לפי  03.04.1999א' קיבלה תוקף ב /2000פת/ –התב"ע של חדרים על הגג 
 בדיקה, לא נוצלו זכויות של חדרים על הגג.

 בניינים. 7מתחם של 
 .2015434פר פרגולה קיימת בהיתר בניה מס

 תוספת בניה מפנל מבודד.
מ"ר, בהקלה על חשבון חדרים על הגג לא מנוצלים.  24.36: 6דירות בקומה  2עבור  6סה"כ שטח עיקרי מוצע בקומה 

 א'./2000מ"ר לכל דירה לפי פת/ 37מותר עד 
 קווי בניין בסדר.

 22חתימות, התקבלו רק  %30 =  75טיבית של בעלי נכס, להיתר דרושה הסכמה פוזי 40דירות,  22בעליות: גג משותף, 
 חתימות. לדיירים שלא חתמו נשלחו הודעות במסגרת פרסום הקלה.

 להיתר יש להשלים.

 פיקוח: מוצע קיים.
 

 הקלה:
 מגורים בבניין בהיתר קיימות דירות 2 ב הפנטהאוז בקומת בניה תוספת לצורך הגג על חדרים משטח זכיות ניוד

 . משותף
 .התנגדויות התקבלו ולא הקלה פרסום בוצע

 
 .18.10.22: זמין ברישוי שלב לביצוע אחרון תאריך

 
 

 

 ת ו ט ל ח ה
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 :הבאים בתנאים הבקשה את לאשר
 .הבניה היתר הוצאת לפני הנכס בעלי%  75 של בשיעור פוזיטיבית הסכמה לקבל יש. 1
 .המצורף דרישות גליון מילוי בתנאי. 2

 .הבני היתר מהווה אינה זו החלטה
 .כחוק בניה היתר להוציא יש
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 6290:        בניין תיק 20220948:  בקשה מספר 12סעיף:
 14/07/2022:  בתאריך  20220013:  מספר ישיבה  ולבניה לתכנון המשנה ועדת פרוטוקול

 

 :מבקש
  

  דוידי יואב                                        

  דוידי בלה                                                            
 :עורך

  מדר דן                                                            
 :בקשה אחראי

  היתר תכניות בודקת - שיראק מרינה                                 

 

 חורגים ושימושים הקלות להיתר בקשה  :בקשה סוג
 

 10000163356:         זמין ברישוי בקשה ספרמ
 מטלון קרית: שכונה תקווה פתח, 37 גדי עין  כתובת הבניין:

  ר"מ 315.00:   מותר בניה שטח  ר"מ 525.00:  מגרש שטח
                       א מגורים אזור: יעוד 262: חלקה  6193: גוש:  וחלקה גוש

 

, 3/ד/2000/מק/פת, 2/2000, 2000, ד/2000/מק/פת, א/2000, 1/ד/2000/מק/פת, 2/ד/2000/מק/פת, 21/3/תממ :תכנית
 8/1252, 19/ל"תת

 

 ה ש ק ב ה   ת ו ה מ
 '.ק 2 בן קיים קרקע צמוד בבית מחסן+  ד"ממ. + א.בק+  ק"בק בניה תוספת

 

 בדיקה הערות
 דיונים קודמים:

 הוחלט: 7.4.22ביום  20220007בוועדת משנה מס' 
 בנימוקים הבאים: לסרב לבקשה

 . בתכנון המוצע חדר מדרגות חיצוני למבנה. לחדר המדרגות קיימת כניסה נפרדת.1
 המדרגות לא מהווים חלק אינטגרלי מהמבנה, דבר זה מאפשר כניסות נפרדות לכל    
 אחת מהקומות, בדומה לקיים במגורים מרקמי,ומהווה חשש לפיצול עתידי לשתי יח"ד.    
 אין לצבוע מעקות בתוכנית הגגות ובגג הממ"ד. -שה אינו תקין . השירטוט בהג2
 מ"ר, יש לצמצם רוחב הממ"ד לחזית הרחוב. 9. שטח הממ"ד נטו יהיה עד 3
 .0.00. לא סומנה כניסה, לא סומן מפלס ה 4
 . לא הוצגו חזיתות כולל שכן הגובל.5
 . לא סומן קו שכנים גובלים בתוכניות, חתכים וחזיתות.6
 ומן להריסה מחסן, גגון ופרגולה.. לא ס7
 . לא צויין גוון חיפוי.8

 כעת מבוקש:
 מדרגות חוץ תוכננו כעת כחלק מהמבנה.

 .2גרסה 
 מ"ר, צויינו חומרי גמר, תוקנו חזיתות, מחסנים ופרגולה סומנו להריסה. 12, ממ"ד ברוטו 0.00סומן 

 ק'. 2ם בן תוספת בניה בק"ק + בק.א. + ממ"ד + מחסן בבית צמוד קרקע קיי
 יעוד: מגורים א'.

 .5גרסה 
 מ"ר. 262.5= 525/2המגרש: 

 .2011411היתר בניה קיים 
מ' )לפי בירור מול עורך הבקשה, מדובר בסטיית מדידה  3מ' במקום  2.82לפי היתר זה קיים קו בניין לחזית הדרומית 

 במפה הטופוגרפית(.
 בק"ק בחזית צפונית מבוקשת כניסה נוספת.

 מ"ר. 95.20יקרי מוצע בק"ק + ק.א  סה"כ שטח ע
 .%2000 , תואם פת/ %70  67.5 –מ"ר  177.20סה"כ שטח עיקרי קיים + מוצע: 

 .%30% מותר  42.6 –מ"ר  112.07ק"ק: קיים + מוצע : 
 %. %30 מותר  24.8 –מ"ר  65.13ק.א: קיים + מוצע : 

 ניוד אחוזי הבניה בין הקומות, בהקלה.
 %, בהקלה. 45מותר %  47.26תכסית קרקע: 

 מ' לרח' שלג, בהקלה. 4מ' במקום  2.75מ"ר , בקו בניין  12מערבית בשטח  –ש.שרות: מוצע ממ"ד בחזית צדדית 
 בחזית צדדית מדרגות ומחסן ללא היתר, סומנו להריסה.

 מ"ר, כמותר. 16.78מ"ר, כעת:  61.51הקטנת פרגולה בק.א.קיים בהיתר :
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, לפי בירור מול עורך הבקשה מדובר ביחידת הורים + חדר עצמאיות יח"ד 2ול לתכנון לפי התכנון המוצע נראה כפיצ
 שינה בקומה א.

 
 טרם התקבלה התייחסות. אדריכלות:

 .לסמן א.ש.מ, שיפועים וגבהים כביש מדרכה יש תנועה:
 דות.בעלות פרטית, לשכן דו נשלחה הודעה בדואר רשום במסגרת פרסום הקלה, לא התקבלה התנג בעליות:
  פיקוח:

     המוצע בבקשה טרם נבנה. 
     ה קיימת בפועל. יהקומה השני

     לרוב הקומה השנייה אין היתר בניה. 
     המדרגות והמחסן החיצונים המסומנים להריסה טרם נהרסו. 

     אין תיקי פיקוח.גדר המסומנת להריסה טרם נהרסה.ה

 קווי הבניין מגרש פינתי:
 .20101034, בקשה 2011411מ' , לפי היתר בניה  3מ' במקום  2.82רי לחזית הדרומית קו בניין צדדי/אחו

 מ', כמותר לתוספת בניה. 4לחזית רח' שלג  קו בניין 
 מ' לבניית ממ"ד , לחזית רח' שלג. 4מ' במקום  2.75קו בנין צדדי 

 הקלה., בלפי קיים ברחובמ' לחזית רחוב עין גדי,  4מ' במקום  3.60קו בניין קדמי 
 צורפה סקיצת עורך הבקשה שלפיה לכל בית מרווח שונה עד גבול המגרש לחזית רח' עין גדי.

 קיים בהיתר סמ"ר מהבית עד גבול המגרש. 91המבקש בקיר המשותף(: מרווח  ) דו של 262ח' 
 מרווח קיים בהיתר מהבית עד גבול המגרש. –מ'  2.72:  271ח' 
 קיים בהיתר מהבית עד גבול המגרש. מרווח –מ'  2.63) דו ( :  271ח' 
 מ' מרווח  קיים בהיתר  עד גבול המגרש. 3.50:  270ח' 

 
 הקלה:
 קיים ברחוב.העין גדי לפי רח'  מ' לחזית  4מ' במקום  3.60ן יקו בני

 מ' לבניית ממ"ד בק"ק. 4מ' במקום  2.75קו בניין קדמי לרח' שלג 
 %. %45 במקום  47.26תכסית קרקע 

 הבניה בין הקומות. ניוד אחוזי
 בוצע פרסום הקלה ולא התקבלו התנגדויות.

 
 31.10.22שלב אחרון לביצוע ברישוי זמין : הערות רישוי: 

 
 
 

 

 ת ו ט ל ח ה
 :הבאים בתנאים הבקשה את לאשר

 .ד"הממ ובגג הגגות בתוכנית מעקות לצבוע אין. 1
 .המצורף דרישות גליון מילוי בתנאי. 2

 .בניה היתר מהווה אינה זו החלטה
 .כחוק בניה היתר להוציא יש
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 1788:        בניין תיק 20211936:  בקשה מספר 13סעיף:
 14/07/2022:  בתאריך  20220013:  מספר ישיבה  ולבניה לתכנון המשנה ועדת פרוטוקול

 

 :מבקש
  

  רבוא סיגל                                        

 :עורך
  מדר ןד                                                            

 :בקשה אחראי
  היתר תכניות בודקת - שיראק מרינה                                 

 

 חורגים ושימושים הקלות להיתר בקשה  :בקשה סוג
 

 10000115354:         זמין ברישוי בקשה מספר
 ספיר קרית: שכונה תקווה פתח, 12 הרב משה בלוי  כתובת הבניין:

    ר"מ 781.00:  מגרש שטח
                       ב מגורים אזור: יעוד 2257: מגרש  205: חלקה  6355: גוש:  וחלקה גוש

 

 ה ש ק ב ה   ת ו ה מ
 .הגג על חדרים' + ק 3 בן קיים משותף מגורים בבניין גג לדירת פרגולה+  בגג חדרים בניית

 

 בדיקה ותהער
 ק' + חדרים על הגג. 3בניית חדרים בגג + פרגולה לדירת גג בבניין מגורים משותף קיים בן 

 יעוד: מגורים ב'
 .810317היתר מקורי לבניין בבקשה מספר: 

 א./2000מ"ר, תואם פת/ 60מ"ר מותר עד  40.44שטח עיקרי מוצע  בגג: 
 מ' עד המעקה, כמותר. 2מרווח 

 מ"ר. לחיוב אגרות. 57.54שטח מרפסת גג: 
 מ"ר. 125.31שטח הדירה: 
 מ"ר. כמותר.) לא לחיוב אגרות(. 28.38פרגולה בגג: 

 : טרם התקבלה התייחסות.אדריכלות
 : גג פרטי, התקבלה הסכמת המבקש בלבד.בעליות
 : מוצע קיים, המסומן להריסה טרם נהרס.פיקוח

 ס.קומה ג': המדרגות המוצעות והקיר המוצע להריסה טרם נהר
 קומה ד': דלת הכניסה מקומה זו אשר מוצעת לסגירה טרם נסגרה.

 בקומה זה נמצא מטבח ומקרר.
 .2019 –ו  2014 –על שם המבקש מ  2תיקי פיקוח,  8קיימים 

 
 :הקלה

  שינוי מהתב"ע : קומת חדרים על הגג במקום קומה מלאה.
 בוצע פרסום הקלה והתקבלה התנגדות.

 
 תמצית נימוקי ההתנגדות:

 צינורות מבחוץ פוגעות במראה החיצוני של הבניין.ה
 פתח במקום שאינו ניתן לפתוח, קיימת נזילה שיורה לכל אורך הבניין.

 המבקש אינו משלם מיסי ועד, זורק חפצים מלמעלה וחותך עץ מנגו. מלכלך את הרכב של המתנגד.
 

 .26.10.22הערות רישוי: תאריך  אחרון לביצוע שלב ברישוי זמין: 
 צע קיים.מו

 יש לסמן להריסה בנייה קיימת ללא היתר )היכן שמסומנת פרגולה( בחזית צפון מערבית ובחזית הדרומית לכיוון הרחוב.
 לפני קבלת ההיתר יש להרוס את כל בנייה ללא היתר )היכן שמסומנת פרגולה(.

 
 

 

 ת ו ט ל ח ה
 :הבאים ובתנאים בנימוקים הבקשה את ולאשר ההתנגדות את לדחות

 מדובר אין מלמעלה החפצים וזריקת הרכב לכלוך לעניין המתנגד לטענת בהתייחס. 1
 על למפקחת לפנות ומומלץ הגג על חדר לבניית לבקשה הקשורות תיכנוניות בטענות    
 .המקרקעין    
 .הקיר בתוך או במסתור הצנרת את להסתיר יש הצנרת לעניין המתנגד לטענת בהתייחס. 2
 .הגשה בתוכנית שסומן כפי בבטון משותף מדרגות חדרמ דלת לאטום יש. 3
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 הרחוב חזית לכיוון הדרומי ובצד מערבי - צפון בצד הבנוי כל את להריסה לסמן יש. 4
 . כפרגולה מסומן אשר    
 .3 בסעיף שפורטו להריסה המסומנים מבנים הריסת: בניה להיתר תנאי. 5
 .המצורף דרישות גליון מילוי בתנאי. 6

 .בניה היתר מהווה אינה זו החלטה
 .הערר לועדת ערר יוגש לא אם, החלטה על הודעה לאחר יום 30 יוצא היתר
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 7230:        בניין תיק 20210469:  בקשה מספר 14סעיף:
 14/07/2022:  בתאריך  20220013:  מספר ישיבה  ולבניה לתכנון המשנה ועדת פרוטוקול

 

 :מבקש
  

  ןאוז יוסף                                        

 :עורך
  הולנדר שלום                                                            

 :בקשה אחראי
  היתר תכניות בודקת - שיראק מרינה                                 

 

 חורגים ושימושים הקלות להיתר בקשה  :בקשה סוג
 

 10000032431:         זמין ברישוי בקשה מספר
 אחדות: שכונה תקווה פתח, 1 ע"גדנ  כתובת הבניין:

  ר"מ 800.80:   מותר בניה שטח  ר"מ 728.00:  מגרש שטח
                       ב מגורים אזור: יעוד 594: חלקה  6388: גוש:  וחלקה גוש

 

 407 :תכנית
 

 ה ש ק ב ה   ת ו ה מ
 +  ק"בק גגון+   קיימת מקורה חניה הרחבת+  ק"בק מחסן הוספת+  ק"בק בניה תוספת
 .דו חצי.מרתף.ק מעל' ק 2 בן בהיתר קיים קרקע צמוד בבית ק"בק פרגולה

 

 בדיקה הערות
 דיונים קודמים:

 .5גרסה
 2015155 יח"ד( קיים בהיתר בניה 4ק' ) 2תוספת בניה + הוספת ממ"ד + חניה מקורה + הוספת פרגולה  בבית מגורים בן 

 .29.01.15מ
 מ"ר. 728 שטח המגרש:

 מגורים ב.
 מ"ר. 95.21קיים: בק"ק: 

 ה  התקבל ,593לכיוון חלקה   0בחזית צד מעבר לקו בניין, קו בניין  מ"ר בק"ק, 60-שטח עיקרי מוצע  .1
 .2000כמותר לפי פת/ הסכמת שכן,   
 יח"ד: 4חישוב % הבניה לכל    
 מ"ר. 437.48סה"כ קיים:   
 .%2000 תואם פת/ %120 מותר  68 –מ"ר  497.51 –סה"כ קיים + מוצע    

 שרות מוצע: ש.   
     מ' לחזית רח' סיני. 6מ' במקום  2דרוש לפרסם הקלה: -מ"ר ממ"ד, מעבר לקו בניין 12.50 –ממ"ד  .2

 טרם פורסם. חזית קדמית.    
 . הרחבת חניה מקורה קיימת בהיתר.3

 מ"ר  30מ"ר מותר חניה מקורה עד  24.92מ"ר, סה"כ  4.49חניה מקורה( מוצע : מ"ר )  20.43קיים:    
 בסדר. חניות. 2 –ל     
 משטח מקורה, קווי בניין בסדר. –מ"ר  3.90מ"ר +  2.71מוצע גגון בק"ק בשטח  .4

 מ"ר. 9.30 –מחסן בק"ק  -ש.שרות קיים בהיתר    
 %(. 65מ"ר , כמותר .) מותר  28.41רה (: ) למעט חניה מקו מוצעסה"כ ש.שרות קיים +     
    מ' עד גבול המגרש בחזית  2.50פרגולה מוצעת בחזית קדמית קיימת בהיתר בניה במרווח של   .5

  מ"ר.מוצע  18.28( ,קיים בהיתר:  2015155מ',לפי היתר בניה  3קדמית לרח' סיני ) במקום מרווח     
 מ"ר. 33.04לפרגולה     

 של מינהל, התקבלו חתימות הבעלים .בעליות: קרקע 
 חניה: מאושר. אדריכלות,

 .201900296קיים תיק פיקוח  ממ"ד והריסה טרם בוצע. מוצע קיים בחלקו תרשים מתאים. פיקוח:
 

 לסרב לבקשה. :19.01.21מתאריך  20210002החלטת ועדת רשות רישוי 
 לא תקין.. יש להגיש את הבקשה בהליך של הקלות, הבקשה הוגשה בהליך 1
 . יש להראות תוכנית בינוי כוללת למבנה ולשכנים הגובלים ודרישת בניית ממ"ד משותפת עם שכן   2

 צמוד.    
 . יש לקבל דוח פיקוח עדכני.3
 

 במסלול של הקלות. 5כעת הוגשה אותה תוכנית גרסה 
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 הקלה:
 מ' . 6מ' במקום  2הקמת ממ"ד בחזית קדמית בקו בנין 

 לא התקבלו התנגדויות.בוצע פרסום הקלה ו
 

 .20200991ת ועדה שנתנה בבקשה קודמת יש לבצע התכנון המוצע לפי החלט אדריכלות:
 .Aתוספת דרומית קיימת, אות  פיקוח:

 .Bהממ"ד והתוספת של הדלת והקיר לא בנוי, אות 
 .Cפרגולה מאלומניום עם קירוי תריס וסגירת וטרינה, טרם נהרס. סימון באות 

 .23.09.20הוחזר למפקח להשלמת חקירה ב 201900296וח קיים תיק פיק
 

 .01.07.21מהלך דיון 
 ה"ה משה משה מודיע שלא משתתף בדיון ויוצא מאולם המועצה.

פורסמה הקלה ולא התקבלו  .מבוקשת תוספת בניה, ממ"ד וחניה מקורהמנהל אגף רישוי ומידע מציג את הבקשה. 
 התנגדויות. 

 י הועדה.מקריא את ההמלצה בפני חבר
 יו"ר הועדה ממליץ לאשר את הבקשה כמבוקש.

 ההחלטה התקבלה פה אחד.
 

 הוחלט: 01/07/21מ:  20210013בישיבת ועדת המשנה לתכנון ול מספר: 
  הבאים: בתנאים הבקשה את לאשר

  )השכן(. 593 לחלקה עתידי תכנון הכוללת בינוי תוכנית להראות יש .1
  צורף.המ דרישות גליון מילוי בתנאי .2

  בניה. היתר מהווה אינה זו החלטה
  כחוק. בניה היתר להוציא יש

 
 דיון לאחר הגשת ת.מתוקנת ללא בניית הממ"ד לחזית הרחוב.

 .8גרסה 
 מ"ר. 11.90ש.עיקרי מוצע  .1

 .%2000, תואם פת/ %70 מותר  61.7 –מ"ר  449.39סה"כ קיים + מוצע        
היתר ומעבר לקווי הבניין המותרים  עד גבול הגדר שלא מדווחת בתוכנית  בחזית מזרחית ודרומית קיימת בניה ללא

 הגשה ובטבלת השטחים.

 מ"ר, כמותר. 4.49הרחבת חניה מקורה קיימת, מוצע  .2

 10.88מ"ר )בליטה בק"ק, משטח מקורה בתוך קווי הבניין( +  3.90מ"ר )גגון כניסה( +  2.71גגון מוצע בק"ק:  .3
 מ' לחזית רח' סיני. 2.50מ"ר בקו בניין  10.88יני. גגון בשטח מ"ר גגון בק"ק לחזית רח' ס

 שטחים דווחו בש.ש.     

 מ"ר, כמותר. 2.20מ"ר, בחזית צד, בתוך קווי הבניין, בגובה עד  9מוצע מחסן בשטח  .4
 מ"ר )של השכן(. 9קיים מחסן בהיתר בשטח       
 מ"ר (. 165.62  -%  65"ר, כמותר ) מותר מ 35.79סה"כ ש.שרות קיים + מוצע )ללא חניה מקורה(       

 ד./2000מ' לפי פת/ 3מ"ר, בליטה מותרת מקו הבניין  33.04פרגולה מוצעת בחזית רח' סיני בשטח  .5
 מ' בליטה, כמותר. 3מוצע      
 .2015155מ"ר לפי היתר בניה מספר  2.50מרווח קיים      
 מ"ר. 2.50מ"ר. במרווח של  18.28פרגולה קיימת בהיתר:      

 בהגשה מסומנת פרגולה בשטח לפי תצ"א קיימת סככה.
 
 

 

 ת ו ט ל ח ה
 :הבאים בתנאים הבקשה את לאשר

 הגדר  גבול ועד הבניין לקווי ומעבר היתר ללא הקיימת הבנייה את להריסה לסמן יש. 1
 השטחים בטבלת ולא ההגשה בתוכנית מדווחת לא אשר והדרומית המזרחית בחזית    
 .הבניה היתר קבלת לפני חוקית לא הבנייה את סולהרו    
 בתוכנית) המזרחית בחזית המגרש גבול עד שקיימת הסככה כל את להריסה לסמן יש. 2

 היתר קבלת לפני אותה ולהרוס"( פרגולה"כ סומנה והסככה, להריסה קטן חלק רק סומן    
 .הבניה    
 .המצורף דרישות גליון מילוי בתנאי. 3

 .בניה היתר מהווה אינה זו החלטה
 .כחוק בניה היתר להוציא יש
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 8192:        בניין תיק 20220467:  בקשה מספר 15סעיף:
 14/07/2022:  בתאריך  20220013:  מספר ישיבה  ולבניה לתכנון המשנה ועדת פרוטוקול

 

 :מבקש
  

  מ"בע ובניה ייזום גולד פון ברג                                        

 :עורך
  פרטוש עודד                                                            

 :בקשה אחראי
  היתר תכניות בודקת - דלויה סיגלית                                 

 

 להיתר בקשה  :בקשה סוג
 

 10000140515:         זמין ברישוי בקשה מספר
 מרכז: שכונה תקווה פתח, 23 יהודה בן  כתובת הבניין:

                       ב מגורים אזור: יעוד 2139: מגרש  180: חלקה  6386: גוש:  וחלקה גוש
 

 ה ש ק ב ה   ת ו ה מ
 בחזית מרפסת ותוספת פתחים, חזיתות חיפוי שינוי 2020246' מס להיתר שינויים תכנית

 , עיקרי שטח ח"ע בחלקם' ו' ה' ד תקומו מרפסות הגדלת', א בקומה אחורית
 .הפנטהאוס בקומת בריכה תוספת

 

 בדיקה הערות
 5גרסה 

 . כעת מבוקש:  38לבניין שעבר חיזוק עפ"י תמא 12/8/2020מתאריך  2020246 'תכנית שינויים להיתר בניה מס מבוקש:
 . שינוי חיפוי חזיתות 1
 . מיקום וגודל פתחים בכל הקומות2
 מדרגות עד לקרקע במפלס ק. קרקע. . המשכת קיר חדר2
 . הוספת מרפסת גזוזטרה בחזית האחורית בקומה א' .3
 . שינויים במרפסות.4
 מ"ר. 19. תוספת בריכה בקומת פנטהאוז בשטח 5

 פירוט :
 קומה א':

ח )שטמ'.  4בתוך קו בניין תב"עי  מ"ר. 13.6בקומה א' בשטח  Dהוספת מרפסת שמש בחזית אחורית מזרחית לדירה 
 מ"ר לכל יח"ד(. 25-מ"ר עובר לעיקרי מתוך ה 12מעל 

  פתיחת שטח עיקרי למרפסת. הפיכת קיר חיצוני למעקה .קומה ד': 
 הגדלת מרפסות בהיתר ע"ח שטח עיקרי בקומות ה',ו'. :  קומה ה'

 הכנסת קיר סלון לתוך הדירה והגדלת מרפסת. 
 ר. מ" 19תוספת בריכה על הגג בשטח פנטהאוז:  -קומה ז' 

 שינויים בחזיתות המבנה: 
 שינוי בעמודים  -
 בחלון וטרינה נמוך יש לדאוג למעקה בטיחותי . שינוי פתחי חלונות. -
 כמותר..  38מ' עפ"י תמא 2פתיחת חלון בחדרי מדרגות לחזית צידית בקו בניין  -

 הערות גורמי הפנים :
 הושלם. תנועה:

 לפעילות בבריכהדו"ח אקוסטי לחדר המכונות ו איכות הסביבה:
 יש להגיש פרט חיטוי על בסיס מלח של הבריכה

 עקב פגיעה בעצים במהלך הבניה נדרש לחייב הקבלן בפיצוי נופי על פי ערך העצים. פקיד יערות:
 הבניין בגמר שלד. תרשים מתאים מוצע קיים בחלקו. פיקוח:

 הם חניות תת קרקעיות. 11-18החניות  מתחת לקרקע. שאר 17,18היא חניה מעל שתי חניות  19חניה מס'  ק"ק:
 -המרפסת הזיזית צד מזרח בוצעה כולל השינויים של הווטרינות והחלונות. יש צו הפסקה  מנהלי קבוע מס'  ק.א:

 )הצו לא הופר(. 202200112
 בוצעו כל השינויים בהתאם לבקשה. ז': -קומות ב'
 תתי חלקות(. 18 מ) סחתימות כל בעלי הנכ 100%קרקע פרטית, התקבלו  בעלויות:

 
 הערות רישוי:

 . יש לצרף פרט מעקה בטיחותי מסביב לבריכה1
 ע"ח היזם.ויהיו העתקה של תשתיות לרבות עמוד חשמל ארון חשמל ישולבו בפיתוח המגרש . 2
 רכבים+ תצהיר שגובה  2. התקבלה תכנית יועץ תנועה להוספת מרפסת מעל מתקן חניה מוטמן ל 3

 רפסת מאפשר תפקוד תקין של המתקנים. מתקן מתחת למ    
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 .4/7/2022. שלב אחרון לביצוע שלב ברישוי זמין 4
 

 הוחלט: 22/06/22מ:  20220014בישיבת ועדת רשות רישוי לתכנ מספר: 
  הבאים: בתנאים א בקומה מוצעת מרפסת תוספת ללא הבקשה את לאשר

  מתחת החניה מתקן של ןתקי תפעול המאשר תנועה יועץ ע"י הוגשה שהתכנית למרות .1
  החניה מתקן אשר מרפסת תוספת כי סבורים אנו פתוח, במצב המוצעת למרפסת    
  לאשר או למרפסת לסרב מומלץ כן ועל בטיחותית סכנה להוות עלול לרצפתה עד מגיע    
  חניה. קרן 1 ב והשלמה במתקן 1 חניה לביטול בכפוף    

  המוצעת. למרפסת החניה מתקן כותלסמי בטיחות יועץ אישור הוגש לא .2
  הבדיקה. הערות בגוף רישוי והערות המקצועי הצוות להערות בכפוף התוכנית תיקון .3
  מצורף. דרישות גיליון מילוי בתנאי .4

  בניה. היתר מהווה אינה זו החלטה
  כחוק. בניה היתר להוציא יש

 
 דיון נוסף בפני ועדת המשנה לתכנון ובניה.

 
 

 

 ת ו ט ל ח ה
 יועץ לאישור בכפוף המבוקשים והמתקן המרפסת את לאשר, הקודמת להחלטה בהמשך
 .מצורף דרישות גיליון מילוי ובתנאי בטיחות
 .בניה היתר מהווה אינה זו החלטה

 .כחוק בניה היתר להוציא יש
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BAKPIRUT00016 

 15615:       בניין תיק 20210019:  בקשה מספר 16סעיף:
 14/07/2022:  בתאריך  20220013:  מספר ישיבה  ולבניה לתכנון המשנה ועדת פרוטוקול

 

 :מבקש
  

  מ"בע רכב ציי ליס פריים                                        

 :עורך
  אזולאי רבקה נועה                                                            

 :בקשה אחראי
  היתר תכניות בודקת הורוביץ מלי                                 

 

 חורגים ושימושים הקלות להיתר בקשה  :בקשה סוג
 

 6784438103:          זמין ברישוי בקשה מספר
  תקווה פתח, 20 מפלסים  כתובת הבניין:

                  ;     תעשיה אזור: יעוד 4: מגרש  15: חלקה  6365: גוש:  וחלקה גוש
 ציבור בניני: יעוד 5: מגרש  15: חלקה                      

 

, 2/2000, 2000, א/1241, 10/2000, ד/2000/מק/פת, 14/1241/מק/פת, 1/ד/2000/מק/פת, 21/3/תממ, ח/2000 :תכנית
 410-0473645, א/2000, יג/2000/מק/פת, 389/תצר, 410-0411132, 12/1002

 

 ה ש ק ב ה   ת ו ה מ
 .פתוחה רכבים לאחסנת לתעשייה ציבור ממבני 5' מס רשלמג חורג שימוש

 ,במכולות אחסנה, ד"ממ, יבילים משרדים, התקנות אוהל הוספת -( תעשיה) 4' מס מגרש
 .במקום מכירה ללא עסק רישיון במסגרת - פתוחה רכבים ואחסנת מקורה לא שטיפה מתקן

 

 בדיקה הערות
 0גרסה 

 : פרטי החלקה
   יעוד קרקע:

 בני ציבור.: מ5מגרש 
 : תעשייה.4מגרש 

 .14/1241, מק/2000א, פת//1241 :תב"עות חלות
 ד"מ. 37.122נטו:  15שטח חלקה 

 :2000שימושים מותרים עפ"י תב"ע פת/
 מוסדות חינוך על מתקניהם. .1
 מועדוני נוער ומועדונים למבוגרים. .2
 בתי תרבות ומוסדות קהילתיים. .3
 בתי חולים לפי תכנית מפורטת. .4
 מוסדות דת. .5
 מוסדות סעד. .6
 מגרשי ומתקני חנייה. .7
 בתי קפה ומזנונים לשירות מבקרי המבנה הציבורי. .8

  מבוקש:
 .5שימוש חורג ממבני ציבור לתעשייה בחלקה 

 .4הוספת אוהל התקנות, משרדים יבילים, מקלט, חנייה פתוחה לאחסנת רכבים ומתקן שטיפה לא מקורה במגרש 

 :4וספות בנייה מבוקשות במגרש ת
 מ"ר הכוללים: 429.57עיקריים:  שטחים

 מ"ר. 331.01אוהל התקנות בשטח 
 מ"ר. 98.56משרדים בשטח של 

 מ"ר הכוללים: 89.92שטחי שירות: 
 מ"ר. 19.36מקלט בשטח של 

 מ"ר. 3.36מתקנים ומערכות טכניות בשטח של 
 מ"ר. 67.20אחסנה בשטח של 

 ::5שימוש חורג מבוקש במגרש 
 מ"ר. 6355 מבוקש שימוש חורג בשטח של

 בעלות:
 סולל בונה, השטח מוחכר. –שיכון ובינוי 

 התקבל הסכם שכירות בין החוכרים לבין המבקש.
 הערות גורמי הפנים:
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 אדריכלות:
 יש לציין חומרי גמר על החזיתות

 יש להוסיף פריסת גדרות
 פקיד היערות:

 סקר עצים
 נדרש רישיון כריתה

 אגרת הבניה וההיטלים. חיוב פיצוי נופי עפ"י ערך העצים במסגרת
 נדרש תצהיר כי העצים לשימור

 עומד בדרישות האגף חשמל ותאורה, שפ"ע:
 פיקוח:

 נבדקה בקשה מס' 03.11.2021בבדיקה של רישוי לצורך בדיקת תרשים שנערכה היום 
 . ביקרתי במקרקעין שפרטיה רשומים לעיל ולהלן הממצאים:20210019

 אחסנת הרכבים, רחיצתם והכנתם לתחנתם הבאה. מדובר בעסק פריים ליס, מהות העסק
 אין מכירה במקום.

 ייעודה בנייני ציבור. 5ייעודה תעשייה. חלקה  4. חלקה 5ו  4העסק על חלקות 
 המוצע בשטח קיים. אין דוחות פיקוח.

 ואין היתרים בתיק הבניין לאף אחד מהמבנים בשטח)כולם מוצעים בבקשה(.
 

 פרסומים:
שנים עבור אחסנת רכבים פתוחה  5מ"ר לתקופה של  6355בשטח של  5ציבור לתעשייה במגרש שימוש חורג ממבני 
 ללא מכירה במקום.

 .לא התקבלו התנגדויות 01/03/2021תיק פרסומים נבדק ואושר בתאריך: 
 

 :הערות רישוי
 כל המבנים המבוקשים הינם בתוך קווי הבניין התב"עיים. .1
 (.5טבלת השטחים )שטח מגרש מס' יש לציין שטח מבוקש לשימוש חורג ב .2
 .20210019ל  1לעדכן מס' בקשה בדף  .3
 התחייבות לפינוי בניסוח משפטי. .4

 
 

 : 09/12/21מ:  20210023מהלך הדיון מישיבת ועדת המשנה לתכנון ול מספר: 
 .9.12.21מהלך דיון 

 .5חלקה שימוש חורג ממבני ציבור לתעשייה במבוקש מנהל אגף רישוי ומידע מציג את הבקשה. 
 .4הוספת אוהל התקנות, משרדים יבילים, מקלט, חנייה פתוחה לאחסנת רכבים ומתקן שטיפה לא מקורה במגרש 

 פורסם שימוש חורג ולא הוגשו התנגדויות. 

 מנהל אגף רישוי ומידע מקריא את ההמלצה, מוצע לסרב. 
 יו"ר הועדה ממליץ לקבל את המלצת הצוות המקצועי.

 חד.ההחלטה התקבלה פה א
 

 הוחלט: 09/12/21מ:  20210023בישיבת ועדת המשנה לתכנון ול מספר: 
  הבאים: בנימוקים לבקשה לסרב

  מירבי. זכויות למימוש אריה קרית תכנית אושרה .1
  המתאר. תכנית וחזון עקרונות את תואם אינו השימוש .2
  המאושרת. לתכנית בהתאם הזכויות למימוש תכנית להגיש יש .3

 
 הוועדה בדבר החלטת וועדת ערר:יידוע 

 :24/05/2022עפ"י החלטת וועדת ערר מיום 
יינת בשטח אין מניעה מהמבקשת לעשות במקרקעיה את השימוש המבוקש וכי במידה והועדה המקומית מעונ .1

 .להפקיע אותו הציבורי היא יכולה
הצדדים, או עד לעיון לטתנו מיום המצאת הח שנים 3-הצדדים קיבלו את הצעת ועדת הערר למתן שימוש חורג ל .2

, לפי מית, ואין אנו מחווים דעה בעניין(המקו)ככל שמוסמכת לכך הוועדה מועד הפקעת המגרש, כולו או חלקו 
 המוקדם.

השימוש והבנייה  ההיתר לשימוש החורג. כן מאושרים, אזי ביתר חלקיו לא יפקע  5אם וככל שיופקע חלק ממגרש  .3
 .4אשר נתבקשו במגרש 
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לרבות היתר נוסף ) 5ו/או  4הגשתן של בקשות נוספות להיתרים במגרשים כעת אין כדי לגרוע מאפשרות  הבהחלטת .4
כוחה והבנתה, כשעל  טבתבחנה לעיצומן על ידי כבוד הוועדה המקומית כמי –ככל שתוגשנה  –ואלו  חורג(, לשימוש 

 .החלטותיה זכות ערר כדין
 
 

 

 ת ו ט ל ח ה
 .ערר וועדת החלטת דברב המקומית הוועדה יידוע. 1
 המבוקשים המבנים ואת 24/05/2022 מיום שנים 3 של לתקופה חורג שימוש לאשר. 2

 . 4 במגרש    
 .הבקשה בגוף הפנים גורמי וההערות רישוי הערות לתקן יש. 3
 .מצורף דרישות גיליון מילוי בתנאי. 4

 .בניה היתר מהווה אינה זו החלטה
 .כחוק בניה היתר להוציא יש

 


